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DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAQ URBANA DE PENEDONO

-—— Anténio Carlos Saraiva Esteves de Carvalho, Presidente da Camara Municipal de
Penedono, torna publice que a Assembleia Municipol, em sessdo redlizada no dia 7 de
dezembro de-2018; deliberou, por unanimidade; nos termos do n® 1 do arfige 139, do
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na redacdo conferida pela lei n.® 32/2012, de
14 de agosto, aprovar a delimitacdo do Area de Rec:bili’rat;rfuc: Urbana de Penadono.

—— Mais se informa gue, nos termos do n.® 4 do artigo 13.° do Pecrelc-Lei n.° 307/20072,
de 23 de outubro, alteraodo e republicado pela lei n® 32/2012, de 14 de agosto, os
elementos gue ccompanham o projeto de delimitagdo da drea de reabilitacdo urbana
poderdo ser consultados na pagina elefrénica da Cémara Municipal de Penedono, em

www.cm-penedono.pt e nas instalagdes da DIOU (DivisGo Técnica de Obras e

Urbanismo), sita ne Edificio da Cédmara Muricipal de Penedono, Large da Devesa, 3430-

253 Penedono, nas horas normdais de expediente.

Pacos do Concelho de Penedono, 28 de dezembro de 2018

O Presidente da Cémara Municipal
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PROPOSTA DE DELIMITAGAC DE AREAS DE REABILITACAD URBANA
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1. Ambito e Enquadramento Legal

O presente documento sustenta e fundamenta a oporlunidade de delimitacdo da Area de
Reabilitagdo Urbana (ARU), em Instrumento Proprio, do centro urbano da Vila de Penedono.

A proposta de delimitagdo e constituigao da ARU tem o seu enquadramento no Decreto-Lei
307/2009, de 23 de Outubro, na redacio que lhe confere a Lei 32/2012 de 14 de Agosto.

Confarme o Decreto-Lei 307/2009 de 23 de outubro, “a reabilitagdo urbana assume-se hoje
como uma componente indispensavel da politica das cidades e da politica de habitagdo, na
medida em gue nela convergem os objetivas de requalificacdo e revitalizagdo das cidades, em
particular das suas areas mais degradadas, e de qualificacio do parque habitacional,
procurando-se um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel das cidades e a
garantia, para todos, de uma habitacio condigna®.

2. Engquadramento
Territario, Caralerizacic




Proposta de Delimitagdo de Area de Reabilitacdo Urbana
Memoria Descritiva e Justificativa

Regido (NUTS 1) N |

|
" Sub-regigio (NUTS 1ll) Douro |
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Enquadramento Geografico

Penedono pertence administrativamente a Regifio Norte (NUT 1) e
no Douro (NUT Hf}, concretamente no distrito de Viseu. Ocupa uma
area de 133,7 km2 e abrange 7 lreguesias de acordo com a Lei n.®
11-A/2013 de 28 de Janeiro gue define a Reorganizagdo
administrativa do territdrio das freguesias:
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Unido de Freguesias Antas e Ourozinho;
Unido de Freguesias Penedono e Granja;
Beselga;

Castaingo;

Penela da Beira;

Povoa de Penelz;

Souto;
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Todas elas primam pela grandeza das paisagens, pela hospitalidade dos seus habitantes, pelos
lidbitos e tradicfies gue se preservam e que vale a peha conhecer.

0 coneelho de Penedono encontra-se limitado pelo concelho de 5. lodo da Pesgueira a norte, a
sudoeste por Sernancelhe, a Este por Meda, no distrito da Guarda, e a nordeste por Vila Nova
de Foz-Coa (distrito da Guarda), e por Trancoso a sul (distrito da Guarda).

Morfologicamente caracteriza-se por ser bastante irregular, destacando-se como como areas de
maior altitude a serra da Laboreira (1000 m}, a serra do Sirigo (989 m), & a serra do Sampaio
{934 m).

Como recursos hidricos, desfruta do rio Torto, a ribeira de Ferreirim e o rio Bom.

Engquadramenta Historico e Cultura
Penedono & um municipio carregado de Historia. A freguesia de Penela da Beira teve o primeiro
foral concedido a terras portuguesas, por D. Fernando de Ledo, muito antes da fundagio da

Macionalidade.

O primeiro documento conhecido que se refere a estas terras data do ano 960 e chama-lhes
Pena do Dona, que significa Penha ou Castelo do Doneo. Mas, muitos antes disso, ja as terras de
Penedono eram habitadas e o imenso e valioso patriménio arqueoldgico do periodo megalitico
e testernunho dessa antiguidade.
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O municipic de Penedono tem um patrimonio edificado interessante e diversificado. Mo coracdo
da Vila, ergue-se o imponentie castelo cuja origem
& anterior & fundacido da Nacionalidade,

0 castelo de Penedono esta classificado como
Monumento  MNacional, o gque bem se
compreende, ndo sd pelo seu wvalor historico
inegavel, mas também pelos seus tracos e pela
sua arguitetura militar, que o tornam unico no
pais.

[}
0 Castelo é aimagem de marca do municipio. Esta
construgdo curiosa pela sua forma hexagonal, mantém intates os tracos originais da sua
arguitetura medieval, apesar de, ao longo dos tempos, ter beneficiado de diversos restauros.

Em frente ao castelo ergue-se um curioso pelourinho de gaiola do século XV, classificado Imével
de interesse Publico.

Aigreja de S. Pedro é a unica de trés igrejas paroguiais da ldade Media que ainda existe. No seu
interior guarda interessantes pormenaores de arte sacra: esculturas sagradas, altares, trabalhos,
em latha dourada e as pinturas do teto, dispostes.em 35 caixotbes.

No municipio de Penedono vale ainda a pena visitar a Igreja de 5. Salvador e admirar o seu
retabulo de talha dourada, a Capela de Santa Bérhara, de construcdo seiscentista, a Capela de
Santa Luzia edificada no inicio do século XVII, e a capela do Calvario.

0 Solar dos Freixos € o mais representativo do municipio. Foi edificado nos séculos XVI e XVII,
em substituicio de um outro, mais antigo, que ali existia. Atualmente alberga os servigos da
autarquia, mas diz-se que foi morada da ilustre e nobre familia dos Coutinhos, condes de
Marialva.

Ma aldeia de Antas é possivel encontrar sepulturas antropomaorficas que datam do periodo
megalitico.

0 municipio de Penedono possui dois conjuntos de monumentos megaliticos. A necrépole da
Lameira de cima, na aldeia de Antas, possui dois monumentos funerarios pre-histdricos. A
necropole do planalto da Senhora do Monte, nas freguesias de Penela da Beira e Castaingo, €
constituida por oito monumentos megaliticos dispersos ao longo de trés quilometros e
enquadrados por uma paisagem natural. Um desses monumentos, o déimen da Senhora do
Monte, E Monumento Nacional desde 1961.

Como Patriménio Cultural, identitdrio e representativo de toda heranca histérica da regido foi
criado o Centro de Interpretagdo de Penedono que pretende representar o recuperar as
memorias e simbolos existentes que permitem descobrir & sentir as particularidades desta
regido nobre.
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O Lagar do Azeite € outro espaco Museoldgico criado na freguesia de Povoa de Penela, através
da recuperagdo de um antigo lagar, perpetuando assim 0s mecanismos e saberes artesanais de
laboracdo do azeite, para além de servir como equipamento cultural e civico.

Enguadramento Foconomico-Social

O sector agricola domina uma boa parte da atividade econdmica do municipio. Por Issa, em
Penedono, as marcas da ruralidade estdo presentes em toda a parte e a vida do campo foi a
ppcan de grande parte dos seus habitantes, O centeio, o milho e-a batata constituem as
principais producoes. Mas também se encontram vastas zonas cobertas pot castanheiros,
vinhas; oliveiras e amendoeiras:

A pecuaria @ tambem uma atividade da qual vive uma boa parte da populagdo,

Esla diversidade de culturas faz da palsagem de Penedono um espaco de tonalidades e relevos
constantes: O tapete de textura tnica dos vinhedos, as cores variadas dos pomares, o espetaculo
das amendoeiras em flor, a lisura das searas e a densidade das florestas allernam-se e conjugam-
se num cenario encantador, Este é um concelho gue vive essencialmente da castanha, a sua
maior colheita anual, exportada para os Estados Unidos da América, entre oulros mercados.

As industrias de madeiras, da confeciio e dos marmores tem também um peso impartante na
economia local e continuam a crescer e a ganhar relevamos.

Das manifestacdes populares e culturais do concelho salientam-se as festas e romarias de 5.
Pedro, a 29 de junho, a romaria de Santa Eufémia, a 16 de setembro, e a feira quinzenal de
Penedono. No artesanato, destacam-se os trabalhos em verga, madeira, latoeira, junga, I3, linho
e muitos outros materiais.

Gastronomia e Arlesanalo
A gastronomia tipica de Penedono ¢ rica na variedade e na qualidade dos sabores.
Da docaria deste municipio, vale a pena provar as cavacas de Castainco, ja em vias de extingdo,

as filhos e uma série de sobremesas confecionadas com castanha, que é um dos frutos agui
produzidos mais apetecidos.

O queijo fresco e a carne de porco estdo presentes 3 mesa de guem guer que saiba apreciar o
bom sabor da cozinha tradicional da regido.

As febras de porco na brasa, prato conhecido como marrd, e o cabrito assado no forna estéo
entre as pratos tipicos mais apreciados.
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O artesanato tem ainda uma expressdo bem viva e sobrevive gragas aos inimeros artistas gue
ainda existern na regido. Destacam-se as colchas e tapetes de |3 e algoddo de Castainco, as ceiras
e capachos em junca de Beselga, as miniaturas em madeira de Povoa de Penela e o5 linhos e
bordados que se encontram facilmente um pouco por todo o lado.

Miradouros
Em Penedono, o ideal & partir num passeio pelas encostas e pelas aldeias tipicas, de onde se
vislumbram constantemente os imensos horizontes das paisagens da Beira Alta

empos Livres
Em terras de Penedona sdo muitos os locais onde os visitantes podem ocupar os seus empos
livres. Para quem prefere desportos ao ar livre, o ideal € a caga e 8 pesca, que encontram aqgui
excelentes condicdes, grande diversidade e abundancia.

Ma vila, existe ainda urna série de infraestruturas vocacionadas para o desporto e para a cuftura,
ande se podem passar otimos momentos,

As piscinas Municipais, O Pavilhdo Gimnodesportiva, a Biblioteca, o Museu e a Cine-Farum, local
de realizacio dos principais espetaculos do municipio, sdo alguns lugares vocacionados para a
ocupagdo de tempos livres e para as atividades culturais,

Crir—s R

As tradicoes religiosas e as manifestac@ies em honra dos santos populares sdo uma constante ao
longo do ano, mas principalmente durante o Verdo. As Festas do Concelho sdo em honra de 5.
Pedro, no dia 29 de Junho. Nos dias 15 e 16 de Setembro, festeja-se, em Penedono, Santa
Eufémia. Ma localidade de Antas, a populacio organiza romaria em honra de Nossa Senhora Da
Cabeca, no dia 25 de Margo, & no Ultimo domingo de Agosto realizam-se as festas de Nosso
Senhor da Aflicio. Beselga tem a maior festa no primeiro domingo de Seternbro, em honra do
Divino Senhor dos Passos. Em Castaingo, a populacio festeja 5. Sebastido, a 20 de Janeiro, e
Santo Anténio no primeiro domingo de Agosto.

A freguesia de Penela da Beira tem grande romaria no pentltimo domingo de agosto, em honra
de Nossa Senhora da Piedade e do Nosso Senhor da Afticio. Povoa de Penela homenageia Santa
Margarida a 20 de Junho e Santo Aleixo no primeiro domingo de Agosto e, na freguesia de Souto,
a populacdo estd em festa no dia 15 de Agosto, por Nossa senhora da Lapa.

3. Centralidade

De acordo com a centralidade referente ao processo de delimitagdo proposto, Penedono
caracteriza-se como vila e sede do concelho no Distrito de Viseu, com cerca de 1 000 habitantes.

Marcada por todo um carater histdrico indissipavel, a Vila de Penedono assinala a centralidade
Cultural e Administrativa onde os servicos de apoio @ populagdo assymegl uma maigr s
importancia comparativamente ao resto do concelho. o :
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se por um lado assume uma centralidade ligado ao maior aglomerado, por outro lado as
carateristicas histdricas e a morfologia do territdrio moldaram as formas e as tipologias da
malha urbana.

Deste modo esta centralidade alcanga varias vertentes, correspondendo a uma centralidade
Administrativa foco dos servicos de decisio e dos equipamentos estruturantes de apoio a
populacio quer pelo carater de gesto pablica como pelo carater sociocultural: Camara
Municipal, Finangas, Seguranca Social, Arguive Municipal, Posto de Turismo, Bombeiros, GNR,
Complexo balnear e desportivo das Piscinas Municipais de Penedono, Hotel Medieval entre
autros.

i

A centralidade da Vila de Penedono representa tambhém uma centralidade histdrica e turistica.
E neste nicleo gue se encontra a primitiva fortificacdo de Penedono o imponente Castelo de
Penedona, alvo de admiracdo e como testermunho dos milenares anos de uma remota ocupacao
humana nesta regido.

F também o principal centro urbano que apoia e suporta o desenvolvimento de eventos
relevantes de carater ldicos, sociais e culturais com forte ligacdo a uma vasta heranga historica
de riguera patrimonial conguistada e recuperada gue carrega as memorias indis longinguas da
conguista e da presenca humana:

4. Objetivos Gerals
[requalificacdo urbana da centralidade urbana)

Mos Gltimos anos o Municipio de Penedono tem vindo constantemente a desenvolver varias
intervenciies, no sentido da qualificacdo e revitalizacdo urbana. Apesar dos investimentos
realizados nos Gltimos anos no centro histdrico e centre urbano da vila de Penedeno, numa
perspetiva de reabilitagdo urbanistica, ambiental, do edificado e das infraestruturas e
equipamentos, a vila debate-se com necessidade continua de dinamizar o espago urbano e de
lazer que acompanhado, do abandono e progressivo envelhecimento populacional tem
traduzido numa perda da dindmica populacional, econdmica e social.

O Decreto-Lei n2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n2 32/2012, de 14 de agosto
criou novas perspetivas de reabilitacBo urbana e colocando assim aos municipios a
“responsabilidade” pela delimitacdo de dreas de reabilitagdo urbana em instrumento proprio ou
através da aprovacdo de um plano de reabilitacdo urbana.

Por outro lado, num periodo como o que se vive atualmente, em gue os recursos financeiros
s3o escassos e se sente um abrandamento significativo em muitas areas da economia, a
necessidade de recorrer aos apoios financeiros, axigemn a elaboragdo de ARU pelo que ¢
Municipio de Penedono considera que & fundamental a elaboracdo de uma estrategia de
reabilitacdo urbana da Vila de Penedona.

Desta forma, este documento fundamenta as intervengdes de reabilitacdo urbana e permite
operacionalizar um conjunto de operacdes a candidatar ao QEC 2014-2020, a Programas de
Apoio Financeiro a Reabilitagdo Urbana ou outros programas definidos pelo Governo Portugués,
por parte de diferentes indoles (publicas e privadas) e pessoas singulares.
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A Requalificagdo Urbana do centro urbano da Vila de Penedono & um objetivo assumido da
politica e estratégias municipais. O exemplo das intervencdes previstas e referenciadas ilustra a
passagem de dominio da definigdo da estratégia para a acdo de execucdo e realizacSo de projeto
no dominio da requalificacdo urbana.

Tendo em conta este cendrio, a autarquia de Penedono pretende aprofundar o processo de
reahilitaco urbana jd iniciado, através da definicdo de uma area de reabilitacdo urbana (ARU)
que n3o so abranja o Centro Histdrico de Penedono, mas igualmente uma area consolidada
adjacente ao Centro Histarico, que integra varios servigos publicos, espacos verdes e eixos
principais de acesso ao centro da vila.

Pretende-se uma intervencao a vdrios niveis, no espaco publico, nas infraestruturas, nos
eqguipamentos e no edificado, criando condigbes que motivem a sua recuperacdo e reabilitacao
de edificios singulares e daqueles que representam e continuam a ser os simbolos identitarios
desta regido.

0 objetivo para as intervengoes de requalificacio urbana prende-se com a necessidade de eriar
espacos agradaveis e atrativos, de forma dotar de um espago piblico gualificado gque permite
este centro (irbano ter um papel formentador e integrador com visia @ socializagao.

Die referir que as aches previsias pretendem ser integrantes ¢ complementares a toda uma
estratégia municipal que pretende afetar ndo s a nivel urbanistico mas também ambiental e
paisagistico.

Sdo estes fundamentos gue nui todo permite criar a relagdo e o equilibrio perteito e garantem
a alianca entre a funcionalidade dos espacos urbanos e as condiciies de vida das populagoes.

Ciente do todo o seu percurso histdrico, Penedono abraga o desenvolvimento de forma
planeada e sustentada, de modo a enaltecer as carateristicas privilegiadas e Unicas e seus tao
particulares recursos endogenos.
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Parte 2- Consequéncias da Delimitacao da ARU

1. Enquadramento juridico e consequéncia da delimitacdo

A Delimitagdo da Area de Reabilitagio Urbana, em instrumento proprio, de Penedono enquadra-
se no Decreto-Lei 307/2009, de 23 de Outubro, na redagdo que Ihe confere a Lei 32/2012 de 14
de Agosto.

A\ proposta de delimitacdo de ARU apresentada terd o seu desenvolvimento com a aprovacdo
das Operacoes de Reabilitagdo Urbana a desenvelver no prazo maximo de 3 anos, sem a qual
caducara,

{+ Projeto de delimitacac da ARU, para a Vila de Penedono decorre da necessidade de intervir
de farma integrada e sustentada nos dominios economico, sodal, cultural e no plano da
mobilidade & acassthilidade universal.

Ma definigao desta ARV, entende-se manter todo o contetdo definido e apresentado na
proposta inicial de delimitacdo da ARU de Penedono, apresentada e submetida pela Camara
Municipal a reunido de Assembleia, em 23 de dezembro de 2014 e publicada no Aviso n®
483/2015 - Diario da Replblica n® 8/2015, Série | de 2015/01/14.

2. Ambito Territorial e tipo de OperagGes de Reabilitacao
Urbana
De acordo com o enquadramento juridico referido anteriormente as “... areas de reabilitacdo
urbana podem abranger, designadamente, dreas e centros histéricos, patrimonio cultural

imovel classificado ou em vias de classificagdo e respetivas zonas de protecdo, areas urbanas
degradadas ou zonas urbanas consolidadas.”

A area proposta abrange a drea histdrica de Penedone com grande foco num vasto Patrimonio
Imavel Cultural classificado & uma 7ona urbana consolidada a Sul do Nucleo Antigo, na qual se
centram grande parte dos servigos e equipamentos da Vila.

As aces provisionais de Reabilitacdo Urbana da ARU.

$ Assumem um carater sistematico j& que “.. consiste numa intervencdo integrada de
reabilitaciio urbana de uma area, dirigida a reabilitacdo do edificado e & qualificacdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva
visando a requalificaciio do tecido urbano associada a um programa de investimento
pliblica” {de acordo com o disposto no n2 ], artigo 82 da Lei 32/2012 de 14 de Agosto
que procede a primeira alteracao ao DL 307/2009 de 23 de Outubro);

< As operacbes de Reabilitagdo Urbana a desencadear através de instrumento préprio,
vigorardo por um prazo a definir nos instrumentos de programacﬁq ig nunca deverd =g s
exceder 0s 10 anos. ' 45
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3. Entidade Gestora

A gestio das Operacies de Reabilitacdo Urbana da Area de Reabilitaciio Urbana é assumida pelo
Municipio de Penedono no exercicio das suas competéncia e enquadrado no regime juridico da
reahilitacdo urbana em vigor.

aios e Incentivos as Operacoes e Reablitacs

Os apoios e incentivos a atribuir aos promotores das intervengies na ARU revestem-se de
natureza fiscal e-financeira, bem como apolos a procedimentos administrativos e tecnicos na
arearla arquitetura e engenharia, no ambito da formalizacio e conlrolo prévio de cada operacido
programada a realizar:

Quando os mesmos forem solicitados, cabera ao ingressado apresentar prova de titularidade do
imoével e limites cadastrais do mesmo, e ainda os principios que demostrem uma verdadeira
“agdo de reabilitagdo”, integrados na delimitacdo da ARU ou que abranja parte do imovel.

Ou seja, para poder aceder aos beneficios fiscais previstos na lei e na regulamentagio em vigor,
as obras terdo de revestir a natureza de reabilitac8o urbanistica, cujos conceitos aplicaveis
constam do artigo 29, al. B), J) e 1) do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RIRU) nos
seguintes termos:

B) “AREA DE REABILITACAO URBANA", a drea territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradacio dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo
coletiva & dos espacos urbanos e verdes de utilizac8o coletiva, designadamente no gue se refere
as suas condigdes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifigue uma intervencao
integrada, através de uma operacio de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento proprio
ou em plano de pormenor de reabilitacdo urbana;

J} “REABILITACAD URBANA”, a forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano existente,
em gue o patrimonio urbanistico e imobiliario é mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizacdo de obras de remodelacio ou beneficiacdo dos sistemas de
infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verde de utilizacio
coletiva e de obras de construglo, reconstrucido, ampliagdo, alteracdo, conservacdo ou
demaolicdo dos edificios;

1) “REABILITACAQ DE EDIFICIOS", a forma de intervencdo destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou varios
edificios, s construcdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como
as fracoes eventualmente integradas nesse edificio, ou conceder-lhes novas aptidies funcionais,
determinadas em funcdo das opges de reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir
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novas usos ou 0 mesmo uso com padroes de desempenho mais elevados, podendo
compreender uma ou mais operacdes urbanisticas.

Para acesso aos beneficios fiscais decorrentes da execucgdo de obras de reabilitagdo urbana
{segundo a Lei 114/2017 de 29 de dezembro), € necessario cumulativamente, que,

1- O prédio seja objeto de uma reabilitac3o de edificios promovida nos termos do RIRU;

2 — Em consequéncia da referida intervencdo, o respetivo estado de conservagdo suba dois
niveis e tenha, no minimo, um nivel “bom” (através de vistorias, de acordo com o MNovo Regime
o Arrendamento Urbano (NRAU) e o Decreto-Lei n2 156/2006, de 8 de agosto);

3 — Sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e qualidade térmica aplicavel aos
edificios.

Apesar do RIRU, estipular a necessidade de se identificar apenas o quadro dos beneficios fiscais
associados aos impostos municipais sobre o patriménio [IM1 e IMT), apresenta-se um guadro
mais alargado dos beneficios que decarrem do enguadramento legal em vigor e aplicavel a agdes
de reabilitacdo urbana inseridas em ARLL

Assim, -sem prejufzo- da -ebrangéncia de outros incentivos ou apeoios existentes ou a ¢riar,
expoem-se os que, de entre o quadro legislaiivo e regulamentar vipente, se consideram mais
relevantes, podendo a presente estralégia de reabilitagio adaptar-se a alteragdes ou
subseguentes regimes de incentivos financeiros ou de beneficios fiscais, conformando-se com
eles de forma automatica e sem necessidade de revisdo, nomeadamente ao Estatuto de
Beneficios Fiscais, Lef do Orcamento Geral do Estado, Regulamento e Tabela de Taxas do
Municipio de Penedona.

Beneficios Fiscais

A realizagdo de acoes de reabilitago do edificado integrado em ARU, assim como a situacao,
de facto, na gual se encontram os imdveis, serd conjugada com a aplicacdo de incentivos,
beneficios e penalizagBes, nos termos da legislagio aplicdvel,

IMI (Imposto Municipal sobre Imdveis)

1 - Isencdo do IMI por um periodo de 3 anos a contar do ano de conclusio das obras de
reabilitacdo, sendo este periodo inicial prorrogavel por um periodo de 5 anos caso o prédio seja
afeto a habitacdo propria e permanente ou afeto a arrendamento para habitacdo (Lei 114/2017
de 29 de dezembro);

2- Agravamento para o triplo no caso de imdveis develutos ha mais de um ano e de predios em
ruina, conforme definicio e conceito contido na redacdo do Decreto-Lei 159/2006, de 8 de
agosto (n23 doartigo 1122 do CIMI);

3 — Majoracdo em 30% a taxa aplicdvel aos prédios urbanos degradados, considerando-se como
degradados agueles que face ao seu estado de degradacio ndo cumpram satisfatoriamente a
sua fungdo ou coloquem em causa a seguranca de pessoas e bens (n2 & do artigo 112 do CIMI};
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4 — De acordo com a Lei 114/2017 de 29 de dezembro, passam a estar isentos de IMI os prédios
ou parte dos prédios afetos a lojas com historia, reconhecidas pelo municipio como
estabelecimentos de interesse histérico e cultural ou social local, as quais integrem o inventario
nacional dos estabelecimentos e entidades de interesse historico e cultural ou social. Esta
isencgao assume caracter automatico.

IMT (Imposto Municipal sobre as Transmissées Onerosas de Imoveis)

1 —isencio do IMT para aquisiches de imaveis destinados a intervencies de reabilitagdo, desde
gue o adquirente inicie as obras no prazo maximo de 3 anos apds a aquisicdo (Lei 114/2017 de
29 de dezembro);

2 — Isencdo de IMT na primeira transmissao de imoveis gue tenham sido objeto de reabilitagdo
urbana e que se destinem ao arrendamento para habitagdo permanente ou habitacdo propria e
permanente (Lei 114/2017 de 29 de dezembro);

IRS (Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares)

1 —Deducio a coleta de 30 % dos encargos suportados pelos proprietarios, relacionados coma
reabilitaciio, até ao limite de 500 euros (Lei 114/2017 de 29 de dezembra);

2 — Tributaciio das mais-valias obtidas com a alienagio de imoveis 3 taxa reduzida de 5% (sem
prejuizo da opgao de englobamento), quando decarrentes da alienacio de imdveis recuperados
nos termos da estratégia da ARU (Lei 114/2017 de 29 de dezembro);

3 —Tributacdo a taxa de 5% (sem prejuizo da opcio de englobamento) dos rendimentos prediais
auferidos por sujeitos passivos quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de
iméveis recuperados nos termos da estratégia da ARU (Lei 114/2017 de 29 de dezembro);

IVA (Imposto sobre o valor acrescentadao)

1 — Aplicacao da laxa reduzida de IVA (6%) nas faturas referentes a obras de reabilitacio urbana
(Lei 114/2017 de 29 de dezembro).

Incentivos Municipais

Da parte do Municipio de Penedono & estabelecida uma redugdo de 100% em todas as taxas
previstas no Regulamento Municipal de Urbanizacdo e edificacdo, que decorrem da concessdo
de licengas, praticas de atos administrativos e satisfacio administrativa de outras pretensdes de
caracter particular, aplicaveis a reabilitacdo urbana de edificios.

Devera ainda ser prestado apoio a procedimentos administrativos proprios de instruciio de
processos de controlo prévio para a realizagdo de operagdes urbanisticas ou de candidaturas,
assim como apoio técnico as obras de reabilitacdo consideradas isentas de controlo prévio
municipal, nomeadamente pelo apoio com recurso a suportes graficos, aconselhamento para
técnicas e métodos de construcdo, selecdo e escolha de materiais.
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Parte 3. Delimitac3o da Area de Reabilitacdo Urbana

LIMITE PROPOSTO PARA AREA DE REABILITACAO
URBANA
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1. Caraterizacao

A proposta de delimitacdo que se apresenta integra um conjunto urbano gue necessita de ser
intervencionado para que a identidade da Vila ndo se perca ou sofra descaracterizaces, e para
gue a gqualidade de vida da populagiio atinja melhorias significativas, atraves de uma intervencio
integrada no edificado e nos espagos publicos, potenciando assim a sua atratividade.

Com a delimitagdo desta ARU, pretende-se o seu estudo aprofundado e a definicdo de
procedimentos estratégicos param a sua revitalizagdo e requalificagdo. Existe necessidade de
intervir, de dar uma nova vida a esta area e pﬂjcer!r:ializar a intervencao dos privados.

A Area proposta engloba uma area total de 36hectares, englobando ndo so nicleo antigo da Vila
de Penedono como também a zona consolidada de aglomerado urbanistico.

As acfies previstas de inlervencdo urbana sdo maioritariamente dirigidas as infraestruturas e
reabilitagdo de espacos urbanos.

A reorganizagao dos espagos visa facultar aos arruamentos de acesso infraestruturas adequadas
que permitant contribuir para reduzir a sinistradidade rodoviaria & proporcionar melhorias
significativas na seguranca rodovidria.

As restantes acdes da ARU, incidem sobre espacos e edificios cujo programa e requalificacdo
sdo suscetiveis de influenciar positivamente a iniciativa lidica e o bem-estar dos moradores e
proprietarios.

2. Objetivos
Pretende-se com a intervencio, no ambito da Area de Reabilitagdo Urbana de Penedonao,
alcancar e concretizar o seguinte conjunto de ohjetivos:

1+ Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacio, garantindo a protecdo e promocdo
da valorizacdo do patrimonio cultural;

2: Modernizar as infraestruturas urbanas;

3: Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusdo
social v a coesdo social;

4: Promaover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da
via publica e dos demais espagos de circulaciio com a melhoria das acessibilidades para cidad3os
com mohilidade condicionada;

5: Adotar padrées de mobilidade urbana mais seguros e sustentaveis;
G: Criar e fomentar espacos de encontro e de sociabilidade;
7: Preservar e reabilitar os edificios que traduzem memdrias da historia do municipio;

8: Reforgo da insercao da Vila na estrutura e dindmicas sociais e econdmicas do territorio
envolvente;

9: Promogdo de uma cidadania ativa e participante;
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3. Estrateégia

A estratégia de intervencdo para promover a reabilitacio urbana da centralidade turistica da
Vila de Penedono passa pela valorizaco e gualificagdo do espago publico e do ambiente urbano.

Prevé-se que a qualificacdo e a reabilitagdo desta zona originara efeitos sobre a qualificacdo do
edificado, seja nas instalagcées de uso comercial e de servigos seja numa outra fase das
edificactes afetas ao uso residencial. Esta forma de intervencdo sobre o espaco piblico
associada 2 oportunidade de discussdo e de envolvimento de agentes na promocio da
valorizagdo e da reabilitagdo do edificado e as$ociado, ainda aos incentivos para a reabilitagdo
do edificado, pode contribuir para a valorizagdo e reabilitacdo de todo o tecido edificado ou nao.

Nesta forma estio previstos projetos chaves que assumam, uma relagdo de complementaridade
com projetos e intervencdes realizadas, em curso ou programadas.

Assim no caso da Vila de Penedono é estrategicamente importante promover e execular os
sepuintes projefos:

» Recuperacdo de edificio para instalacio de “Centro de Inovacdo Social e Cultura”

@ (Criacdo de Loja artesanal de produtos regionais/medievais, junto ac Castelo de
Penedono — Recuperacio de edificio para "Centro de Mostra e Divulgacdo”

e Reabilitacdo da Rua das Fontes

# Remodelagdo da sinalética existente da Vila de Penedono

s [nterro de ecopontos em toda a malha urbana da Vila

s Beneficiagdo das infraestruturas das redes de abastecimento de agua, saneamento,
aguas pluviais

s Beneficiacio da rede elétrica no Centro Histdrico e casco mais antigo da Vila de
Penedono

= Aplicagdo de energias renovaveis (painéis fotovoltaicos, solar térmico, entre outros) em
edificios plblicos: Edificio dos Pacos do Concelho, Piscinas Municipais de Penedono,
Cine Forum de Penedono, Loja interativa de Turismo;

e Substituicdo de lumindrias na iluminagdo pdblica para LED'S no Centro Historice,
Avenida de Almeida e casco mais antigo de Penedono,

e Alteracdo da iluminaciio exterior noturna de imdveis e espacos publicos: Castelo de
Penedono, Edificio dos Pagos do Concelho, Rotunda do Magrigo, Igreja Matriz de 5.
Pedro e Capela do calvario, Adro de 530 Salvador.

« Transformagdo de todos os arruamentos nos pressupostos da Acessibilidade e
Mobilidade Universal de forma a incrementar o direito universal de acesso as atividades
econdmicas, sociais e culturais, enquanto critério objetive de qualidade do espaco
publico;

e Criacdo de Loja artesanal de produtos regionais/medievais, junto ac Castelo de
Penedono — Centro de Mostra e Divulgacio

= Melhoria da acessibilidade pedonal ao Castelo e colocacdo de mobiliario urbano

s Desenvolvimento do "Museu Vivo Reino de Penedono”, inserido dentro das fachadas
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= Criagdo de um picadeiro medieval junto 3 envolvente da estalagem/Hotel Medieval de
Penedono;

e Desenvolvimento do mobilidrio urbano, e toda a sinalética geral, viaria e comercial,
(eliminacdo de publicidade) de forma a padronizar o conceito historico

e Desenvolvimento do Parque temdtico “Jardins dos Infantes”

¢ Desenvolvimento do Albergue e refeitdrio dos Peregrinos

Realizagoes de A¢bes imateriais de Cultura e Lazer nomeadamente:

-
‘-1’

Feira Medieval de Penedono; :

)

+'I‘

Mercado Magrigo
Festival “Sonoridades do Munda”
Criacdo do evento; Feira Franca do Reino do Penedono
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4, Acdes Publicas Previstas

AccAo FROGRAMADAOU EMIGURSG PRAZD. DE ERECUCAD

NATGEZA DD INVESTIMENTO
Desishacio oo Proecto / ntesvencio PrOMOTOR o
REVISTO)
1 [Recuperacao de edificio para instalacdo de Centro de Inovacao Piauco 700.000,00
Sactal e Cultura
7 [ Recuperagao de edificio para Centro de Mostra e Divulgagao Plsuco _ |5|;],uun,uu
3 | Reabilitacdo da Rua das Fontes Pieuto _ 100.000,00
4 | Remodelagio da Sinalética existentes da Vila de Penedono PiRiCe m - 50.000,00
. [ Enterro de Ecopontos em toda a malha urbana da Vila Plauco | = 100.000,00
5 | Beneficiacdo das infraestruturas das redes de abastecimento de Potlico 750.000,00
dgua, saneamento, aguas pluviais
| Beneficia¢ao da rede elétrica no Centro Histdrico e casco mais Pt 200.000.00
/| antigo da Vila de Penedono ' it
Aplicacdo de energias renovaveis (painéis fotovoltaicos, solar
& | termico) no edificio dos Pacos do Concelho, Piscinas Municipais, Poeuco 50.000,00
de Penedono, Cine Férum de Penedono e Loja interativa de
Turismao

A\ 19
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Substituicdo de luminarias na iluminacao pdblica para LED's no
centro Histarico, Avenida de Almeida e casco mais antigo de

Penedono

Puetce

20.000,00

10

Alteracao dailuminagao exterior noturna de imoveis e espacos)
publicos no Castelo de Penedono, CEdificio dos Pacos do
Concelho, Rotunda do Magrio, Igreja Matriz de 5o

Pedro, Capela do Calvério, e Adro de S3o Salvador

Pomico

|50.000,00

Transformacgao de todos os arruamentos nos pressupostos daj
Acessibilidade e Mobilidade Universal de forma a incrementar ¢
direito universal de acesso as atividades econdmicas, sociais g
culturais, enquanto critério objetiva de qualidade do espaco
publico

Puzuco

500.000,00

12

Melhoria da acessibilidade pedonal ao Castelo e colocagio def
mobiliario urbano

Py

200.000,00

Desenvolvimente do “Museu Vivo Reino de Penedono”, inserido
dentro das fachadas do Castelo com a recriacdo do cenario do
Burgue e do Castelo do Rei.

Frinice

300.000,00

14

Criacao de um picadeiro medieval junto & envolvente da
estalagem/Hotel Medieval de Penedono

Pigico

-mn.nuu,m}

15

|D_esenmlvimento do maobilidrio urbano, e toda a sinalética geral,
viaria ¢ comercial, (eliminagdo de publicidade) de forma a
padronizar o conceito histérico

Piauco

200.000,00

Piesuco

N

Pﬂ.ﬂﬂ{},ﬂﬂ
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Desenvolvimento do Parque tematico “Jardins dos Infantes”
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1.000.000,00

100.000,00

00.000,00

0.000,00

2

17 |Desenvolvimento do Albergue e refeitdrio dos Peregrinos; Puauco -
i | Feira Medieval de Penedono Prisico '
19 | Mercado Magrico Pirppc -
20 | Festival "Sonoridades do Mundo™ Piiaico -
Pdauco '

Criagdo do evento: Feira Franca do Reino do Penedono
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