LOTEAMENTO URBANO
FERRONHA — LUGAR DO BACELO

= MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA=

A presente Memoria Descritiva e Justificativa, refere-se a uma proposta de
loteamento que a Cédmara Municipal de Penedono pretende levar a efeito na
povoacdo de Ferronha, num terreno com a area total de 10 856.00 m2, dos
quais 6 602.00 m2 se encontram incluidos em “Solo Urbano — Espago Urbanizado
Tipo IV”, destinando-se a lotes para a construgdo de moradias unifamiliares de
acordo com a tipologia dominante na zona envolvente, e encontra-se elaborada
nos termos propostos no n° 2 do art® 7° da Portaria 232/2008 de 11 de Margo.

A solucdo que se apresenta tem em consideracdo as disposigdes contidas no
Regulamento do P.D.M. do concelho de Penedono, estando o terreno em questao
incluido em “Solo Urbano -~ Espago Urbanizado Tipo IV”. (densidade liquida
fogos/ha 30 - indice impl. Liquido maximo - 0.5 - ind. Constr. Liquido maximo -
0.80 - nO pisos - 2)

Area terreno urbano - 6 602.00 m2

Area publica (passeios+estacionamentos+arruamento) — 1 199.00m2

Area liquida = 6 602.00 - 1 199.00 = 5 403.00 m2

indice implantacdo liquido maximo = 0.5 = 0.5 * 5 403.00 = 2 702.00 m2 (ai
possivel)

fndice construcdo liquido maximo = 0.8 > 0.8 * 5 403.00 = 4 322.00 m2 (ac
possivel)

indice implantacdo liquido proposto = 0.33

indice construcdo liquido proposto = 0.58

Densidade liquida fogos/ha = 15



Nos termos do disposto no art® 470 do Regulamento do P.D.M. do concelho de
Penedono estes espagos caracterizam-se pela baixa densidade, pelo elevado
nivel de infra-estruturacdo e concentracdo de edificacSes, destinando-se o solo
predominantemente a construgdo.

a) Descricdao da solugdao proposta - Com o estudo que se apresenta
procurou-se criar um conjunto de constru¢des com uma malha coerente, de
baixa densidade, enquadradas na zona envolvente e malha urbana consolidada,
tornando possivel a aquisicdo de lotes de terreno devidamente infra-
estruturados, de modo a que o0s habitantes da povoagdo de Ferronha
concretizem as suas legitimas expectativas de construcdo de habitagdo propria.
b) Enquadramento nos planos municipais existentes (PDM) - A solugdo
encontrada para o presente estudo encontra-se devidamente enquadrada com 0
definido no Plano Director Municipal (PDM) do concelho de Penedono,
nomeadamente no que se refere a tipologia proposta para as edificacdes, indices
de implantacdo e de construgao apresentados e n® de pisos. Nos termos do
exposto no art® 47° do Regulamento do PDM, os “Espagos Urbanizados tipo IV”,
onde a aldeia de Ferronha se insere, caracterizam-se pelo elevado nivel de infra-
estruturagdo, destinando-se predominantemente a construgdo. Deste modo as
infra-estruturas proprias do presente projecto serdao articuladas com as ja
existentes.

¢) Integracdao Urbana e Paisagistica da operagao - No presente estudo foi
tida em consideragdo a qualidade urbanistica e sua articulagdo e inter-ligacdo
com toda a zona envolvente. Pelos indices urbanisticos apresentados verifica-se
a preocupacdo com a preservacdo das caracteristicas gerais da malha urbana
envolvente e sua valorizagao.

d) Superficie total do terreno objecto da operagdao — O terreno apresenta
boas caracteristicas para a execucdo do projecto que se pretende implementar e
possui a area de 6 602.00 m2.

m) Condicionamentos relativos a implantacao dos edificios e construcdes
anexas - O Ioteamento é composto por 8 lotes destinados a moradias
unifamiliares com a possibilidade de construgdo de dois pisos acima da cota de
soleira € um abaixo e com as condigdes regulamentares indicadas e especificadas
em quadro anexo.



- As construcbes serdo implantadas com a frente para o arruamento a uma
distdncia de 5.00m do passeio e com os afastamentos laterais constantes na
Planta de Sintese. A cota de soleira maxima admissivel € de 1,20m.

Os anexos terdo a drea maxima de 50.00 m2, serdo implantados a tardoz com a
altura maxima de 2,80 m. Os muros de vedagdo exterior que confinem com 0s
passeios devem possuir uma altura até 1.00 m de altura, podendo ser
completados por sebes vivas.

n) Solucdo adoptada para o funcionamento das redes — A solugdo para as
redes de abastecimento de dgua, de energia eléctrica, de saneamento, de gas,
de telecomunicagles e suas ligagdes as redes gerais fara parte dos estudos
especificos para cada um deles e serdo apresentados nos respectivos projectos
de especialidade.

o) Estrutura viaria adoptada - A rede vidria é composta pelo arruamento
apresentado em planta. O arruamento terd um perfil de 12.20m, sendo 6.50m
para faixa de rodagem, 2.50m para estacionamento e 1.60m para cada passeio.
Os estacionamentos publicos exteriores sdo longitudinais, paralelos ao
arruamento.

p) Identificagdo do Técnico — O autor do presente projecto é Carlos Almeida
Gongalves, Eng. Civil, residente na rua DR. Francisco Sa Carneiro, 10; 3560 -
152 Satdo

Os elementos solicitados nas alineas e), f), g), h), i) e ) do n°2 do art® 7° da
Portaria 232/2008 de 11 de Margo, constam do quadro de sintese que se
apresenta:

Planc de Acessibilidades (Dec. Lei n® 163/2006, de 8 de Agosto)

Atendendo a que o terreno que se pretende lotear é praticamente plano (a
diferenca de cotas é insignificante) ndo se verificam constrangimentos ao nivel
das acessibilidades aos lotes relativamente ao arruamento principal,
nomeadamente no que respeita as inclinagdes. Também se verifica a
acessibilidade dos percursos pedonais em todo o seu desenvolvimento, nos
termos do cap. 4 do referido Dec. Lei.



QUADRO DE SINTESE

No | Areado | Area Implantagdo Area Construg3o N© de pisos NO ¢ Ocupacdo Funcional
Lotes lote (m2) (m2) - de Cencos
(m2) | Habitagdo | Anexos | Habitagdo | Anexos :glaeii):: Q;—i'er?raa fogos (M | cave | r/c | Andar
1 940.00 170.00 50.00 340.00 50.00 1 2 1 6.00 | G./A. | Hab. | Hab.
2 807.00 180.00 50.00 360.00 50.00 1 2 1 6.00 - * L
3 663.00 180.00 50.00 360.00 50.00 1 2 1 6.00 . - "
4 471.00 | 140.00 | 50.00 | 280.00 [ 50.00 3 2 1 6.00 . - =
5 745.00 170.00 50.00 340.00 50.00 1 2 1 6.00 - o »
6 680.00 180.00 50.00 360.00 50.00 1 2 1 6.00 - % »
7 592.00 180.00 50.00 360.00 50.00 1 2 1 6.00 - » -
8 505.00 170.00 50.00 340.00 50.00 1 2 1 6.00 - - "
TOTAL | 5403.00 | 1370.00 | 400.00 | 2740.00 | 400.00
G. — Garagem ; A. - Arrumos ; Hab. - Habitacdo
Area do terreno a lotear 6 602.00 m2
Area de implantagdo 1 770.00 m2
Area de construgdo 3 140.00 m2
Indice de implantagdo liquido 0.33
Indice de construgdo liquido 0.58
Volumetria 9 420.00m3
DISTRIBUICAO FUNCIONAL DO TERRENO
DESIGNAGAO AREA (m2) %
Area a lotear 6 602.00 -~
Area dos Lotes 5 403.00 82.00
Area dos Arruamentos 628.00 9.50
Area dos Passeios 3%86.00 6.00
Area de Estacionamentos 175.00 2.50

ESTIMATIVA DE ENCARGOS URBANISTICOS

Considerando os valores praticados na regido, estima-se que o valor global dos
trabalhos seja de 63.139,12 €
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QUADRO DE SINTESE
N Amdo(l::g)lm Amde(ggr)uquﬂo LN:chis.oa 1:: Gt Ooupagio Funcionsl
Lotes (m2) Habitagdo [ Anexcs | Habitagdo | Anexos ! ac‘m':a 0gos| ) Cave R/IC Andar
1 940.00 170.00 50.00 340.00 50.00 1 2 1 6.0 |gareg./arru) habitagdo { habitaglio
2 80700 | 18000 | 5000 | 36000 | soc0 [ 1 | 2 |1 | 60 . - "
3 663.00 180,00 50.00 360,00 50.00 1 2 1 60 . " »
4 471.00 140.00 50.00 280.00 50.00 1 2 1 6.0 " " "
5 745.00 170.00 50.00 340.00 50.00 1 2 1 60 " " »
6 680.00 180.00 50.00 360.00 50.00 1 2 1 6.0 " » "
7 59200 | 18000 | s000 | 36000 | s000 [ 1 |2 |1 | s0 . " .
8 505.00 170.00 50.00 340.00 50.00 1 2 1 6.0 " v "
TOTAL| 5403.00 137000 | 40000 | 274000 | 400.00

Area do terreno a lotear (m2) 8 602.00

Area dos Lotes {m2) 5 403.00

Area de Implentagiio (m2) 1 770.00

Areo de Construgdo (m2) 3 140.00

Indice de Implontag8o proposto 0.33

fndice de Construgdo proposto 0.58

Indice de Implantagdo permitido 0.50

Indice de Construgdo permitide 0.80

Volumetria (m3) 9 420.00

REQUERENTE‘ 5 . Q-TECNICO
Camara Municipal de Penedono

Lo Ferronha — Penedono

PROJECTO Loteamento Urbano DESENHO N°
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