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Area de Acolhimento Empresarial

Loteamento —“ AAE - Parque Empresarial de Penedono

Introducéo

Com a elaboracdo do presente Regulamento pretende-se estabelecer as regras que
disciplinam as condicfes de alienacdo e utilizacdo dos lotes de terreno compreendidos,
com o intuito de que a imagem das constru¢des seja benéfica para o aspecto estético de
conjunto do Parque Empresarial de Penedono.

O regulamento foi elaborado de maneira a poder ser aplicado sem prejudicar a
implantacdo e ocupacao dos lotes para os diversos usos previstos.

Independentemente do regulamento, had que salientar que o licenciamento dos lotes
deverd ser efectuado de acordo com a legislagdo em vigor, nomeadamente a

apresentacdo do projecto de arquitectura, bem como as especialidades inerentes a este.
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REGULAMENTO

CAPITULO | - Disposic6es gerais

Artigo 1°

Definigdes / Conceitos técnicos

1. Para os efeitos deste Regulamento, sdo aqui definidas as seguintes expressoes,
tendo sempre como referéncia, nos casos possiveis, o definido no Decreto
Regulamentar n.° 5/2019 de 27 de Setembro:

a) Poligono de implantagdo — E a linha poligonal fechada que delimita uma area do
solo no interior da qual é possivel edificar.

b) Cota — Distancia medida na vertical.

c) Cota de soleira — E a cota altimétrica da soleira principal do edificio.

d) Plano de Fachada principal — parede exterior dotada ou ndo de vaos, orientada
para o lado do lote por onde se processa 0 acesso automével ao mesmo.

e) Platibanda — Encontro horizontal da agua de uma cobertura com as paredes
exteriores.

f) Agua — Plano inclinado de uma cobertura.

g) Altura da Edificacio — E a dimens&o vertical medida desde a cota de soleira até ao
ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela
existente, mas excluindo chaminés e elementos acessérios e decorativos,

acrescida da elevagdo da soleira, quando aplicavel;

2. As restantes definicbes sdo as constantes do Regulamento do Plano Director

Municipal em vigor.
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CAPITULO Il - Disposi¢cbes comuns a todos os lotes

Artigo 2°

Usos

1. Os usos definidos para cada Lote sdo os indicados no Quadro de Sintese do
Loteamento, constante do Artigo 12° do presente Regulamento.

2. Excepcionalmente, poderdo ser admitidos outros usos diferentes do estabelecido em
1, em funcéo das candidaturas a aquisicdo dos lotes, desde que 0 uso proposto nao
colida com o previsto no PDM, nomeadamente, a instalagdes de unidades industriais,
comerciais, de armazenamento e Servigos.

3. A admissdo de outros usos, referidas no ponto anterior, carece de aprovacédo do
executivo Camara Municipal de Penedono, mediante proposta técnica dos servigos
camararios competentes.

4. Os usos excepcionalmente admitidos em 2 e aprovadas em 3 do presente artigo,
deverdo cumprir os parametros de dimensionamento minimo de estacionamento, no

interior de cada lote, definidos no artigo 79° do Regulamento do PDM de Penedono.

Artigo 3°

Poligono de implantacéo

1. Toda a construgéo devera ser implantada dentro do poligono de implantacéo.

2. O poligono de implantacéo permitido em cada lote é o graficamente definido na Planta
de Sintese.

3. Os poligonos de implantagéo dos lotes 1 a 27 deverdo ter afastamentos minimos de
10m as extremas do lote confinantes com os lotes vizinhos, quando estes sejam
construidos individualmente.

4. Os lotes mencionados no numero anterior deverdo cumprir escrupulosamente 0s
afastamentos representados graficamente na planta de sintese, em relagéo ao algado
principal ou alcado confinante com a via publica.

5. Constituem excepgdo aos numeros anteriores deste artigo:

a) Os casos em que se pretenda a construcdo geminada em um lote, e desde que o
proprietario do lote confinante também pretenda construir de forma igual, sera dada
permissao para a construcao de forma geminada num dos lados do lote, mantendo-

se, obrigatoriamente o cumprimento dos restantes afastamentos minimos previstos
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no numero 3 do presente artigo deste regulamento e ndo podendo, de modo
algum, ser ultrapassado o coeficiente de ocupacdo maximo de 50% do lote,
previsto no Regulamento do PDM de Penedono, nem desrespeitar as restantes
condicionantes previstas para cada lote.

b) Os casos em que se preveja a construcdo que afete mais do que um lote gerando
uma Unica fraccdo de utilizagdo ou unidade de afetacdo, sera permitida a sua
construcdo em continuidade entre os lotes em causa, mantendo-se,
obrigatoriamente, o cumprimento dos restantes afastamentos minimos previstos no
namero 3 do presente artigo deste regulamento, ndo podendo, de modo algum, ser
ultrapassado o coeficiente de ocupagdo maximo de 50% do lote, previsto no
Regulamento do PDM de Penedono, bem como desrespeitar as restantes
condicionantes previstas para cada lote.

6. O critério de viabilidade para a constru¢do de forma geminada, prevista na alinea a)
do numero 4 do presente artigo deste regulamento, sera a apresentacao dos projectos
em simultdneo para os dois lotes em causa, caso contrario a pretensao sera
indeferida.

7. O poligono de implantagdo do lote 28 devera ter afastamentos minimos de 10m as
extremas do lote ndo confinantes com a via publica, e podera obter permissao, caso
se justifique, para o afastamento maximo de 10m em relagdo ao al¢ado principal ou
alcado confinante com a via publica.

8. Para o Lote 28, é dada a possibilidade de ultrapassar a area de implantagdo méxima,
prevista no Quadro de Sintese do Loteamento, constante do Artigo 12° do presente
Regulamento, até o maximo de 50% do lote, conforme previsto pelo PDM de

Penedono para o coeficiente de ocupagéo naquela area.

Artigo 4°

Revestimentos exteriores

1. S6 serdo aceites como revestimentos para 0s paramentos exteriores:

a) Rebocos de cimento acabados a pintura de tinta plastica de tonalidade clara e
suave, ou outras desde que previamente aprovado pela entidade gestora do
parque.

b) Betdo descofrado aparente, a cor natural.

c) Alvenaria de tijolo ceramico macico, a cor natural.

d) Em pedra.
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e) Em chapa canelada termolacado na cor cinza, ou outras desde que previamente

aprovado pela entidade gestora do parque.
2. Nas coberturas:

a) As coberturas serdo do tipo inclinadas, podendo ser executadas em chapa
metdlicas pré-lacadas e ou galvanizadas (painéis sandwich), devidamente
delimitadas pelas plantibandas, ndo podendo ultrapassar a altura da mesma, com
ou sem elementos de iluminacdo. Poderdo ser aceites a utilizacdo de outros
materiais, mas devidamente enquadrado, bem como, situa¢des de cobertura plana
invertida, em situacdes de prolongamento e ou continuidade do pavilhdo industrial.

3. Pavimentos exteriores deverdo respeitar o indice de impermeabilizacdo previsto no

Plano Director Municipal (PDM).

Artigo 5°

Vaos exteriores

1. Os vaos exteriores, designadamente portas, janelas, estores e portadas, poderdo ser
dos seguintes materiais:
a) Madeira a cor natural ou pintada com tintas de esmalte.
b) Aluminio termolacado.
c) P.V.C.
2. Os estores, deveram ser em tonalidade clara e suave, ou de outras cores desde que
previamente aprovado pela entidade gestora do parque.
3. Os peitoris e soleiras poderdo ser dos seguintes materiais:
a) Granito serrado ou picado.
b) Cimento & cor natural ou pintado.

c) Pedra de vidrago.
Artigo 6°
Estacionamento

O estacionamento devera ser considerado conforme quadro Anexo | (Quadro

Sintese do Loteamento), constante do Artigo 12° do capitulo Il deste Regulamento.
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Artigo 7°

Muros de vedacéo

E obrigatério a vedac&o dos lotes, de acordo com os paramentos a seguir indicados:
1. A vedagéo do lote nos seus lados confinantes com a via publica deverd obedecer as
seguintes condicionantes:

a) Os muros de vedacdo em alvenaria opaca, confinantes com o arruamento, terdo
obrigatoriamente uma altura maxima de 1.0m contados a partir da cota do passeio
frontal.

b) Os muros indicados em a) do presente artigo deste Regulamento, poderao atingir a
altura maxima 2.50m, medidos da mesma forma indicada em a), sendo a area
entre 0s 1.00m e os 2.50m constituida de forma a permitir a visibilidade;

c) Sobre o muro podera ser colocado um gradeamento metalico, de cor clara, ou
outra desde que previamente aprovado pela entidade gestora do parque.

2. A restante vedacao do lote devera obedecer as seguintes condicionantes:

a) Os muros de divisdo terdo a altura maxima de 2.50m, ndo podendo a area opaca
do muro ultrapassar 1.80m acima do solo, excepto quando se trata de muros de
suporte de terras, sendo autorizados em funcgéo da topografia do local, do projecto
da construcdo e aprovacao da entidade gestora do parque.

3. Poderdo ser admitidas outras situagfes de vedagbes confinante com a via publica
gquando a construcdo incide em um ou mais lotes, em funcdo da topografia e declive

do arruamento, sendo cada caso submetido para apreciacdo dos Servicos Técnicos e

aprovacdo da Camara Municipal.

Artigo 8°

Numero de pisos
O numero maximo de pisos previstos para todos os lotes é de 2
Artigo 9°
Tipo de construcéo
Serdo permitidos todos os tipos de construgdes industriais, desde que abrangidas pelo

presente Regulamento ou por regulamentacdo geral e depois de submetidas as

entidades competentes, aceitando-se assim constru¢des modelares prefabricadas ou
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outras, desde que destinadas a comércio, servigos, industrias, vigilancia, chaminés,

condutas ou outros elementos necessarios ao funcionamento da empresa.

Artigo 10°

Sistemas de antipoluicéo e prevencéo

1. Os estabelecimentos industriais devem ser providos de sistemas antipoluentes,
conforme exigiveis por lei, por forma a evitar que os efluentes liquidos indevidamente
tratados, poeiras leves, gases ou fumos téxicos, ruidos em excesso ou odores
demasiadamente incomodos sejam langados na atmosfera, no solo ou nas linhas de
agua, para a rede de drenagem de aguas residuais e rede de drenagem de aguas
pluviais;

2. As industrias de cuja laboracgéo resulte a partida qualquer grau de poluicdo do meio ou
qgue produzam efluentes residuais ndo compativeis com o0 sistema geral de
saneamento, s6 serdo autorizadas ap6s provas de que os métodos e sistemas de
depuracédo a introduzir dardo plena garantia de que a poluicdo sera compativel com o
meio receptor e permitem o respeito dos parametros definidos por lei;

3. As empresas obrigam-se a realizar tratamento aos seus efluentes langcados na
atmosfera de modo a obedecerem aos parametros definidos pelo Regime de
Prevencéo e Controle das Emissdes de Poluentes para o Ar;

4. As empresas deverdo tomar as previdéncias necessdrias para que se respeitem
parametros definidos no Regulamento Geral do Ruido;

5. O detentor de residuos, qualquer que seja a sua natureza e origem, deve promover a
sua recolha, armazenamento, transporte e eliminacédo ou utilizacdo de tal forma que
ndo ponham em perigo a saude publica nem causem prejuizo ao ambiente;

6. Os produtores de Oleos usados deverao cumprir no que respeita a sua escolha,
armazenagem, transporte e eliminagéo;

7. Os prejuizos causados pela suspensao obrigatéria do funcionamento dos sistemas
antipoluentes sdo da inteira responsabilidade da propria empresa proprietéria;

8. A empresa proprietaria é responsavel pelos danos causados a terceiros pelo

funcionamento néo eficaz dos sistemas antipoluentes.
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Artigo 11°

Outras Condicionantes

1. N&o sao permitidas na via publica: cargas, descargas, parqueamento de matérias ou
outras actividades ligadas a obras e ou actividades da empresa;

2. E da inteira responsabilidade dos responsaveis pela obra: a limpeza, conservacio ou
reparacdo da via publica e demais elementos urbanos que a comp8em, caso se
verifiquem alteragbes as suas caracteristicas normais, danificacbes ou outros
prejuizos que possam ter sido provocados directamente pela actividade de construcao
em Ccurso;

3. Néo sdo permitidas construcbes abarracadas, ou utilizacdo de edificios que nao

tenham acabamentos totalmente executados;
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Artigo 12°

Quadro Sintese do Loteamento

ISPOSICOes especiticas re
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Artigo 13°

Quadro Resumo de Areas Anexo I

10

QUADRO RESUMO DE AREAS
Parametros de acordo com o PDM Previstos no loteamento Total

Area de Intervencio Fase 1 100.258,76|
Area de Intervencic Fase 2 23.005,38
Areas de Intervencio Total 123.264,14]
Area méxima de implantac3o (m2) Indice maximo de ocupacdo por lote 50% 38.721,24 18.902 23| 18.902,23
irea maxiam de ImpermeabilizacSo [m2) Indice maximo de Impermeabilizacio 65% 50.337 81 50.337 61 50.337 .61
Area dos Lotes 77.442 48 77.442 45
Area de Cedéncia Vias De acordo com o Artigo 80° 15.654 99 15.654 59|
irea de Cedéncia de Estacionamento De acordo com o Artigo7%° 3.479 30 3.47930
Area de Ced&ncia de Passeios De acordo com o Artigo 80° 5,858 70 §.858 70
{.rea de Cedéncias Verde de utilizacSo colectiva De acordo com o Artigo73® 7.752,06 12.603.88 13,693,885
Area de Ced&ncias Equipamento De acordo com o Artigo7% 3.966 73

Area de Cedéncias Verde Néo cumprimento do Ponto 4 do Artigo 80° 3.137,02 3.137,02]
Lugares de Estacionamento no Exterior [ligeiros) De acordo com o Artigo75° 158 166 166
Lugares de Estacionamento no Exterior [pesados) De acordo com o Artigo79° 15 15 15
Area Total Destinado a Cedéncias De acordo com o Artigo 80° 45.821 65|
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