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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

I. CONSIDERACOES GERAIS

A presente memdéria descritiva e justificativa refere-se
ao projecto de loteamento de um prédio rastico elaborado a
pedido da Cémara Municipal de Penedono, proprietaria e
possuidora do referido prédio.

0 prédio em causa localiza-se na freguesia de Souto,
concelho de Penedono e tem a superficie de 15.131,70 m2.

Com a operagdo de loteamento objecto deste estudo,
pretende a Cémara Municipal de Penedono proporcionar a
populacdo de Souto e & que ai se pretenda fixar terrenos
urbanizados destinados & construgdo de habitagdo, }J4 que a
iniciativa privada poucce dindmica ndo parece capaz de
satisfazer as necessidades.

Apresentando pequenos declives e boa exposigdo, a
urbanizacdo da zona em causa justifica-se quer pelas suas
aptidbes para o efeito quer pela necessidade de
desenvolvimento quer ainda pelo facto de responder a procura
de terrenos para construgdo, pensados e projectados para
melhorar o nicleo do aglomerado populacional.

A situagdo aqui apresentada, para além de satisfazer a
pretencdo da Ca&mara Municipal, parece-nos adequada quer enm
termos volumétricos gquer em termos econémicos e, se nas
construgdes dos edificios houver o cuidade de os projectar
tendo presente guer as carateristicas do aglomerado inserido
no meio rural quer a tipologia das construgbes predominantes
no referido meio, pensamos que contribuird para amenizar a
falta de terrenos urbanizados e também ajudard a enriquecer



arquitecténica e urbanisticamente a freguesia de Souto,
constituinde um passo importante no seu desenvolvimento.

0 processo de loteamento a seguir insere-se no tipo de
loteamento em <«&rea abrangida por plano municipal de
ordenamento do territério» conforme designacdo e apreciagéo
insertas no Decreto lei nQ 448/91 de 29 de Novembro, sendo
classificada como <«4rea urbanizdvel» pelo Plano Director
Municipal de Penedono, ratificado pela Resolugéo do Conselho
de Ministros nQ@ 95/94 e publicado no Didrio da Reptblica
I-Série B nQ 225/94.

II.CONDICIONANTES FISICAS E ARQUITECTONICAS.

0 terreno a lotear apresenta boa exposicdo e um declive
relativamente suave de Norte para Sul.

Periféricamente, encontra-se limitado por arruamentos
piblicos, dotados das infraestruturas bdsicas e por terrenos
de particulares a Sul.

Analisadas as condicionantes existentes, apresenta-se uma
proposta de loteamento que se pretende integrada =
funcional, constituindo-se como uma zona de crescimento
natural do aglomerado populacional.

0Os lotes destinam-se 4 construcgdo de moradias

unifamiliares.
III. RISTICAS TA DE U
1.Implantacdo.

A implantacio da solugdo apresentada para ¢ loteamento é
condicionada pela situagdo anterior gquer em termos de
exposicio solar e declividade do terreno quer da existéncia



de acessos o possiveis alternativas para ligagdo a rede
vidria exterior.

A possibilidade de 1ligagdo/realizagdo das infra-
estruturas foi também condicionante da proposta apresentada,
nomeadamente no trag¢ado dos arruamentos, por forma a
permitirem o escoamento dos esgotos por gravidade.

Todas as infraestruturas necessirias ser@o realizadas de
acordo com 08 projectos das especialidades, que fazem parte
do presente processo.

2.Fraccionamento.

0 estudo que se apresenta tem em vista a divisdc do
terreno em 16 lotes cujas dreas sdo as seguintes:

Nimero do lote drea (em m2)
1 536.40
2 517.70
3 692.50
4 650.50
5 596.58
6 616.30
7 659.10
8 580.50
9 542.15
10 517.60
11 571.38
12 467.47
13 458.95
14 691.00
15 642.67
16 667.40

TOTAL 9.408,19 m2.



A drea total do terreno é de 15.131,70 m2.
Os arruamentos e passeios a ceder ao dominio publico,
terdo os perfis definidos no projecto de infra-estruturas e

ocupam a area de 5.336,95 m2.

A parcela de terreno destinada a zona verde ou instalacgdo
de eventual equipamento, tem a adrea de 1.212,73 m2.

De salientar qQque a édresa do lote n2 16 também é
considerada de equipamento, j4 que a construcio ai existente

é pertenca da Junta de Freguesia.

Foram previstos 17 lugares de estacionamento piblico,
dispostos perpendicularmente ao eixo dos arruamentos.

Prevé-se que em todos os lotes existam lugares de

estacionamento privados, a construir no R/Chdo ou cave das
construcgtes ou ainda nas 4reas de anexos previstas.

3.Regulamento

3.1 - Do Loteamento

a)- O ntmero médximc de lotes possiveis de adquirir por um
mesmo comprador & 2 (dois).

b)- Ndo é& permitida a revenda de lotes a particulares, sendo

possivel transaccicnar as construgdes concluidas.

¢)- A construcdio devera ser iniciada no prazo mdximo de 2
(dois) anos apés a aquisigdo do lote.



3.2 Das Construcdes

d)- Os lotes sdo destinados A construcido de moradias

unifamiliares, de R/chdo ou R/ch&o e andar, sendo permitida
a construcdo de caves e o aproveitamento dos sétdos.

e)- A sua implantacédo deve obedecer acs alinhamentos
constantes da planta de sintese e de apresentacdo do
loteamento e manter o afastamento de 5.00 metros aos limites
separativos do lote, nas zonas de fachadas com véos.

Ndo serdo permitidas fachadas cegas (sem vi#os), podendo a
parte da fachada onde ndo existam vdos reduzir o seu
afastamento acs limites do lote para 4.00 m.

£)- A zona coberta das moradias ndo deverid exceder em mais
de 3 % a drea coberta indicada na planta de sintese para
cada lote, ndo sendo de incluir na referida drea escadas

exteriores ou varandas.

g)- A cérca das construgcdes ndo deverd exceder 6,50 m,
medidos ac beirado dos edificios.

h)- A construgdo de anexos serd permitida no fundo e
interior dos lotes, geminados com os dos lotes vizinhos.

Constlituidos de um sé piso, a sua drea coberta nio podera
exceder 10 % da adrea do respectivo lote e o pé-direito néo
deverd ser superior a 2,50 metros.

i)- Todas as construgfes devem garantir no seu Iinterior
(R/chéo ou Cave) pelo menos um lugar de estacionamento.

j)- Relativamente A utiliza¢do de materiais, deverdo ser
observadas as normas aplicdveis em zonas com caracteristicas
de interesse cultural, evitando a "importacdo" de formas,
técnicas e cores que possam adulterar os padrdes culturais e
urbanisticos regionais.



k)- Recomenda-se a utilizacdo dos materiais existentes na
regido, nomeadamente o granito e a madeira de pinho.

1)~ Tratando-se de alvenarias para rebocar e pintar, as
cores a escolher deverdo privilegiar os brancos, cinzentos e
castanhos.

m)- Os muros de vedag#do deverdo respeitar normas idénticas e
as suas alturas ndc deverdo exceder 1,50 m nas divisérias e
1,20 m & face da via piblica.

Embora possam ser permitidas pequenas alteracdes a
algumas das normas presentes, ndo deverdo ser permitidos
abusos que ponham em causa a imagem do loteamento.

4 .Equipamento Social

Dada a localizagéo do terreno a lotear, e ainda a pequena
dimensdo do loteamento, n#o se afigura necessdrio proceder a
instalagdo de equipamento social especifico.

Apesar disso, foram previstas dreas destinadas a espagos
verdes ejou a egquipamentos de utilizacgédo colectiva,
permitindo variadas op¢des na sua utilizacéo.

5.Populacdo

Considerando a média de 4 hab/fogo, o loteamento previsto
proporcionard a instalacdo de 60 habitantes.

IV.ESTUDO ECONOMICO

A operagdo de loteamento prevista neste projecto esté
orcamentada de acordo com os projectos das especialidades em
anexo.



V.CONSIDERACOES FINAIS

0 estudo agqui apresentado constitui uma entre varias
hipéteses possiveis para lotear ¢ terreno em questdo e, por
tal facto, sujeitc a criticas mais ou menos justificadas. Na
sua elaboracio tiveram-se em consideragéo os
condicionalismos referidos na presente meméria descritiva e
que motivaram a op¢do tomada. Esta opg¢éo, parece-nos
adequada a solugdo do problema inicial e pensamos poder
contribuir para um desenvolvimento/crescimento harmoniocso do
aglomerado populacional em que se insere.

A Cdmara Municipal e Entidades Responsédveis cabe
pronunciar-se sobre ela e, sendo aprovada, velar para que a
sua implementacdo se faga em sintonia com o especificado.

Pinhel, 99/09.
C Engenheiro Civil

~

(Aristides César dos Santos)
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QUADRO DE INDICES

Indice de ocupagio 16.67%
Populagae 60 Hab
Densidade populacional | 40 Hab/ha

Densidade habitacional |10 Fogos/ha

Area média de fogo 291.00 m2
Estacionamento plblico | 187.75 m2
825.95 m2

Zona verde

QUADRDO DE AREAS

Area do terreno 15131.70 m2
Declive méx do terreno +/- 11%

Area a lotear 15131.70 m2
Area de implantacao 252125 m2
Area de consfrucdo 4657.50 m2
Area total dos lotes 9408.19 m2
Area a ceder 3 C3mara 386.78 m2
Area de passeios 1410.60 m2
Area de arruamentos 3738.60 m2
Area de esfacionamentos| 187.75 m2

&
QUADRO DE SINTESE
NE I Tipologia Area | Ne | N2 | Areade ocupacio| Area de construgdo
do- do do de -
Lote |Ocupagdo| tote |Pisos| Fogos Habitagdo| Anexos | Habitag3o | Anexos
1 : urfu?fr:rgi'ﬁar 536.40m2) Rech 1] 1 175,00 m2 | Variavel | 348,00 m2 Variavel
2 UT\?{:n?glaiar 51770 m2| Reh + 1 1 174.00 m2 " 348,00 mZ "
3 gloradla | eszsomz| Renet | 1 "M | 352.00 m2 "
b goradia | 65050 m2| Rehat| 1 8800 m2 [ n 336.00 m2 "
5 Gpanta | 59658 m2] Reh 1| 1 %800m2 | v 336,00 m2 "
6 Uﬁ?;:{giilaiar £1630m2| Rech+1| 1 168.00 m2 M 336,00 m2 r
T oradia | 65940 m2] Reh+ 1| 1 800 m2 | 336.00 m2 z
8 Upaa | 58050 m2] Reh 1] 4 150,00 m2 " 300.00 m2 i
9 parats: I cuatsmd) Reb ot i 1 562502 | o 1250 m2 i
10. orada | 51760 m2| Reho1[ 1 146,50 m2 " 293.00 m2 3
1 soradia | 57138 m2| Reho1] 1 weom2 | » 250,00 m2 =
12 Morada | 46747 m2| R+t | 1 120,00 m2 " 120.00 m2 "
13 Uﬂ?{ﬂﬁ; 45895 m2 Reho 1 1 120.00 m2 ¥ 12000 m2 =
1k Unifamiise] 69100 m2] Ren ot | 1 %0002 | o 320.00 m2 2
15 Jroradi 164267 m2| Rehe1] 1 20250 m2 Iy 405,00 m2 "
1 (oradta ] 6676002 Ren o1 | 1 uwsoom2 | o 145.00 m2 ”
Totais 9408.19 m2 % | 252125 m2 y 465750 m2 "
: Cé&mara Municipal |Data Outubro de 99
TRAGO PONTO de ' 0 engenheiro: Escala:
Projectos Penedono 1:1000
& DES|GNAC;&O: PROJECTO DAS INFRAESTRUTURAS Dq vLUTEAMENTD
" Topografla | Construgles Lda, URBANQ DE SOUTQ [Planta de sintese)
. Frederico Ulrich Desenho n2
éﬂoﬁfﬁﬂﬁum :ZD;re ”coPlnhel LOCAL: Soufo - Penedono
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