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l. Ambito e Enquadramento Legal

O presente documento sustenta e fundamenta a oportunidade de delimitacio da Area de
Reabilitacio Urbana (ARW), em Instrumenta Priprio, do centra urbano da Vila de Penedono.

A proposta de delimitagBo e constituigdo da ARU tem o seu enquadramento no Decreto-Lel
307/2009, de 23 de Qutubro, na redagdo que lhe confere a Lei 32/2012 de 14 de Agosto.,

Conforme o Decreto-Lei 307/2009 de 23 de outubre, "a reabilitagie urbana assume-se hole
como uma companente indispensavel da politica das cidades e da politica de habitagao, na
medida em que nela convergem os ahjetivos de requalificagdo e revitalizagiio das cidades, em
particular das suas dreas mals degradadas, & de qualificagdo do parque habitacional,
procurando-se um funcionamento globalmente mais harmonloso e sustentdvel das cidades 2 a
garantia, para todos, de uma habitagio condigna®.
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B T

| Regido (NUTS 1)
I Sub-regido (NUTS )

Engquadramento Geografico

Penedaono pertence administrativamente a8 Regido Norte (NUT 1) e
no Dowra (NUT 11}, concretamente no distrito de Visew. Jcupa uma
drea de 133,7 km2 e abrange 7 freguesias de acorda com a Lei n.®
11-Af2013 de 2B de Janeiro que define a Reorganizacdo
administrativa do territdrio das freguesias: '

Urddo de Freguesias Antas e Ourozinhio;
LInigo de Freguesias Penedona e Granja;
Beselga;

Castaingo;

Penala da Beirs;

i Péayos da Panela;

St

R AR

>

Todas elas primam pela grandeza das paisagens, pela hospitalidade dos seus habitantes, pelos
hdbitos e tradiches gue se preservam e gue vake & pena canhecer,

O concelho de Penedono encontra-s2 limitado pelo concelho de 5. Jodo da Pesgueira a norte, a
sudoeste por Sernancelhe, a Este por Meda, no distrito da Guarda, e a nordeste por Vila Nova
de Foz-Cha [distrito da Guarda), & por Trancoso a sul (distrito da Guarda).

Morfologicamente caracteriza-se por ser bastante imegular, destacando-se como CoMmo areas de
malor altitude 2 serra da Laboreira (1000 m), a serra do Sirigo (989 m), & a serra do Sampaio
(934 m).

Coma recursos hidricos, desfruta da rio Terla, a ribeira de Ferreinim e o rip Bam.

Enquadramento Historico @ Cultural

Penedono é um municipio carregada de Histdria, & freguesia de Penela da Beira tewe o primeiro
faral concedido a terras portuguesas, por 0. Fernando de Ledo, muito antes da fundagdo da
Hacionalidade,

O primeiro docurnento conhecldo que se refere a estas terras data do ano 960 e chama-lhes
Pena do Dono, que significa Penha ou Castalo do Dono. Mas, muitos antes disso, ja as terras de
Penedono eram habitadas e o imenso & valioso patrimédnio arquenlégico do periodo megalitico
¢ testemunho dessa antiguidade.
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€ mumicipio de Penedona tem um patrimdnlo edificada interessante e diversificado. No coragao
da Vila, ergue-s2 o imponente castelo cuja origem
& anterior & fundacdo da Nacionalidade.

O castelo de Penedono estd classificado comao
mMonumente  Macional, o gue bem e
compreende, ndo 0 pelo sed valor histdrico
inegdvel, mas também pelos seus tragos & pela
sua arquitetura militar, que o tornam G@nico no
pais.

O Castelo 8 a imagem de marca do municiplo. Esta
construcio curlosa pela sua forma hewagonal, mantém intatos os tragos originais da sua
arquitetura medieval, apesar de, a0 longo dos tempos, ter beneficiada de diversos restaunos.

Em frente ao castalo erge-se um curigso pelourinho de gaiola do séeule XV, classificado Imovel
de interesse Publico.

A ipreja de 5. Pedro &g unice de res 1grepas - pargulais da idade Média que ainda existe. Noseu
interior guarda interessantes pormenores de arte sacr@! esculluras sagradas, altares, trabalhos,
erm talha dourada e as pinturas do tete, dispostos em 35 eixoties.

Mo municipio de Penedono vale ainda a pena visitar a Igreja de 5, 5alvadar e admirar o seu
retabulo de talha dourada, a Capela de Santa Barbara, de construgdo selscentista, a Capela de
Canta Luzia edificada no inicio do seculo XVI10, e a capela do Cabdrio.

0 Solar dos Frelwos & o mais representativo do municipio. Foi edificado nos séculos XV e XV,
em substituicdo de um outra, mais anthgo, que ali existia, Atualmente alberga os servigos da
autarquia, mas diz-se que fol morada da ilustre e nobre familia dos Coutinhos, condes de
Marialva.

Ma aldeia de Antas & possivel encontrar sepulturas antropomdrficas que datam do periodo
megalitico.

O municipio de Penedana possui dois conjuntos de monumentos megaliticos. A necropole da
Lameira de cima, na aldela de Antas, possui dois monumentos funerdrios pré-histdricos. A
necrpole do planalto da Senhora do Mante, nas freguesias de Penela da Beira e Castaingo, &
constituida por oito monumentos megaliticos dispersos ao lengo de trés quilometros e
enguadrados por uma paisagemn natural. Um desses monumentos, o ddlmen da Senhora do
Monte, E Monumenta Nacional desds 1961,

Como Patrinsdnio Cultural, identitdrio e representativo de toda heranca histarica da regido fol
criado o Centro de Interpretacdo de Penedono que pretende representar ¢ recuperar as
memaorias @ simbolos existentes gue permitem descobrir e sentir as particularidades desta
regiao nobre.
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0 Lagar do Azeite & outro espaco Museologico criado na freguesia de Pdvoa de Penela, atraves
da recuperacBo de um antigo lagar, perpetuando assim os mecanismos e saberes artesanais de
laboracio do azeite, para além de servir comoequipamento cultural e civico,

Enoguadramento Econimico-Social

0 sector agricola doming uma boa parte da atividade econdmica do municipio. Por isso, em
Penedond, as maicas da wralidade estdo presentes em toda a parte e 3 vida do campo fal a
opcac de grande parte dos seus-habiantes. (F centein, o milho & a batata constituesm as
principais. producoes. Mas tambem se encontram vastas onas cobertas por castanheiros,
vinhas, oliveiras-e amendoeiras.

A pecuaria € também umna atividads da gual vive uma boa parte da populacio,

Esta diversidade de culturas faz da paisagem de Penedona um espaca de tonalidades e relevos
constantes. O tapete de textura Onica dos vinhedos, as cores varladas dos pomares, o espeticulo
das amendoeiras em flor, a lisura das searas e adensidade das florestas alternam-sa e conjugam-
52 num Cendric encantador. Este é um concelho gue vive essencialimente da castanha, a sud
maior colheita anual, exportada para os Estados Unidos da América, entra outros mercados.

As inddstrias de madeiras, da confegio e dos mdrmores tem também um peso importante na
economia local e continuam a crescer e a ganhar relevamos.

Das manifestagdes populares e culturais do concelho salientam-se as festas e romarias de 5.
Pedro, @ 29 de junho, a romaria de Santa Eufémia, a 16 de setembro, & a feira quinzenal de
Penedono. Mo artesanato, destacam-se os trabalhos em verga, madeira, latoeira, junga, 13, linho
E muitos outros materiais.

Gastronomia e Artesanato
A gastronomia tipica de Penedona & rica na variedade & na qualidade dos sabores.

Da docaria deste municipio, vale a pena provar as cavacas de Castaingo, j& em vias de extincao,
as filhds & uma série de sobremesas confecionadas com castanha, que @ um dos frutos agul
produzidos mais apetecidos.

0 gueijo fresco & a carne de porco estdo presentes a mesa de quem quer que saiba apreciar o
bom sabor da corinha tradicional da regido,

&5 febras de porco na brasa, prato conhecido como marrd, € o cabrito assado no Torne estio
entre os pratos tplcos mals apreciados,
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0 artesanato tem ainda uma expressao bem viva e sobrevive gragas aos indmaros artistas que
sinda existem na regido. Destacam-se as colchas e tapetes de I3 e algodSo de Castaingo, as ceiras
e capachos em junga de Beselga, as minlaturas em madeira de Pdvoa de Penela e os linhes e
hordacos que se encontram facilmente um pouco por todo o lado.

Miragouros
Em Penedono, o ideal & partie num passeio pelas encostas e pelas aldeias tipicas, de onde se
vislumbram constantermente os imensos horizontes das palsagens da Beira Alta

[empos Livres

Em Lerras de Pensdono 530 muitos as locais onde os visitanies podem Ocupar 05 Seus tempos
Ivres, Para quem prefere desportos ao ar Hvee, ¢ Ideal & a caga e 8 pesca, que encontram aqul
excelentes-condigdes, grande diversidade e abundincia.

Ma vila, existe ainda uma série de infraestruturas vocacionadas para o desporio e para a culiurg,
onde se podem passar Atimos momentos

Aa piscinas Municipais, O Pavilhdo Gimnodesportivo, a Biblioteca, o Museu e o Cine-Forum, lacal
de realitagio dos principaks espeticulos do municipio, s80 alguns lugares vocacionados para a
ocupagio de tempos livres & para as atividades culturais.

fs tradictes refigiosas ¢ as manifestagdes em honra dos santos populares $do uma constanie 30
longa do ano, mas principalmente durante o Verdo. As Festas do Concelho 580 em honra de 5.
Pedro, no dia 29 de Junho. Nos dias 15 e 16 de Setembro, festejz-se, em Penedono, Santa
Eufémia. Na localidade de Antas, 2 populagdo organiza romaria em honra de Nossa S5enhora Da
Cabeca, no dia 25 de Margo, e ne ditime dominge de Agosto realizam-se as festas de Nosso
Senhor da Afliglo. Beselga tem a maior festa no primeire domingo de Setembro, em hanra do
Divino Senhor dos Passos. Em Castaingo, a populaglio festeja 5. Sebastido, a 20 de Janeiro, e
Santo Antdnio no primeiro domingo de Agosta.

A freguesia de Penela da Beira tem grande romaria no peniitimo domingo de agosto, em honra
de Massa Senhora da Piedade e do Mosso Senhor da Aflicio. Pdvoa de Penela homenageia Santa
Margarida a 20 de Junho e Santo Aleixe no primeiro domingo de Agosto e, na freguesia de Souto,
2 populagdo estd em festa no dia 15 de Agosto, por Mossa senhora da Lapa.

3. Centralidade

De acordo com & centralidade referente ao processo de delimitagSo proposto, Penedono
caracteriza-se coma vila e sede do concelho no Distrito de Viseu, com cerca de 1 000 habitantes.

Marcada por todo um carater histdrico indissipdvel, 2 Vila de Penedono assinala a centralidade
Cultural e Administrativea onde os servicos de apoio a populagio a uma . Mg -
i 'ﬂgg 'Fﬂ, =
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importancia comparativamente ao resto do concelho. ! :
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se por um lade assume uma centralidade ligade ao malor aglomerado, por outro fado as
carateristicas historicas e @ maorfologia do territorio moldaram as formas e as tipologias da
malha urbana.

Deste modo esta centralldade alcanga varias vertentes, correspondendo a uma centralidade
aAdminkstrativa foro dos servicos de decis3o e dos equipamentos estruturantes de apoio @
populacio quer pelo carater de gestiio piblica como pelo carater sociocultural: Camara
Municipal, Finangas, Seguranca Social, Arguiva Municipal, Posto de Turismo, Bombeiros, GNR,
Complexo balnear e desportivo das Piscinas Municipais de Penedono, Hotel Medieval entre
outros

A centralidade da Vila de Penedono representa também uma centralidade histirica e turistica.
E neste nicleo que se encontra @ primitiva fortificacdo de Penedono o impanente Castelo de
Penedono, alvo de admiracio e como testemunho dos milenares anos de uma remota ocupagso
humana nesta regifio,

E também o principal centro urbano gue apola e suporta o deservolvimento de eventos
refevantes de carater dicns, soclals e culturais com Torte fgacdo @ uma vasta heranga histdrica
de riguaza patrimonial congiistada @ recoperads Que Carrega a5 memanas mais longinguas dd
canquista e da presenca humana

4. Obietivos Gerais

[requalificacho urbana da centralidade wurbana)

Mos dltimos anos o Municipio de Penedono tem vindo constantemente a desenvoleer varias
intervengbes, no sentido da gualificacdo e revitalizagdo urbana. Apesar dos investimentos
realizados nos dltimos anos ne centro histérico e centro urbano da vila de Penedono, numa
perspetiva de reabilitacBo urbanistica, ambiental, do edificade e das infrasstruturas e
equipamentos, a vila debate-se com necessidade continua de dinamizar o espago urbano e de
jazer gque acompanhado, do abandono e progressivo envelbwecimento populacional tem
traduzido numa perda da dindmica poputacional, econdmica e sccial.

0 Decreto-Lei n® 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n® 3272013, de 14 de agosto
criou novas perspethvas de reabilitacio urbana e colocande assim aos municipios a
“responsabilidade” pela defimitacdo de dreas de reabifitacio urbana em instrumento proprio ou
através da aprovagio de um plano de reabllitagdo urbana.

Por outro lade, num periodo coma o gue se vive atualmente, em gue os recursos financeiros
s3o escassos e se sente um abrandamento significativo em muitas dreas da economia, a
necessidade de recorrer aos apaios financeiros, exigemn a elaboragio de ARU pelo gue o
Municipic de Penedono considera gque & fundamental a elaboragdo de uma estratégia de
reabilitagdo urbana da Vila de Penedono.

Desta forma, este documento fundamenta as Intervengbes de reabilitagdo urbana e permite
aperacionalizar um conjunto de operacies a candidatar ac QEC 2014-2020, a Programas de
Apaio Financeiro 3 Reabilitacdo Urbana ou outros programas definidos pelo Gewverno Portugués,
por parte de diferentes indoles (publicas e privadas) e pessoas singulares,

|}
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A Requalificagdo Urbana de centro urbano da Vila de Penedono & um objetivo assumido da
politica e estratégias municipais. O exemple das intervencies previstas e referenciadas flustra a
passagem de dominio da definicio da estratégia para 2 ago de execugdo e realizacio de projeto
no dominio da requalificagdo urbana.

Tendo em conta este cendrio, a autarquia de Penedono pretende aprofundar o processoc de
reabilitacdo urbana & iniclado, através da definigdo de uma drea de reabilitacio urbana (ARL)
fque nan =0 abranja o Centro Historico de Penedona, mas igualmente uma area conselidada
adjacente ao Centro Histdérico, gue integra vérios servicos piblicos, espacos verdes e eixos
principais de acesso ao centro da wila.

Pretende-se uma intervencdo a vdrlos nivels, no espaco pablico, nas infraestruturas, nos
equipamentes e no edificadeo, criande condiches que motivem a sua recuperagio ¢ reabllitacio
de edificios singulares e dagueles gue fepresentam e continuam a ser os simbolos identitarios
desta regifio,

O objetiva para as intervengGes de requalificagio urbana prende-se com a necessidade de criar
esnavos agraddvels & atratheos, de fonma dotar de um espagce pubfico gualificads que permits
este cantro urbana ter wm pepel famenladorn @ inlegeadirn oo visia asocializacio,

De referlr gue as apbes previstas pretendem ser inkegranies ¢ complementares a toda uma
estratégia municipal gue pretende afetar ndo <0 & nivel urbandstica ras tambem ambiental 2
palsaghsticn,

Sio estes fundamentos gue nusm todo perrmite criar a relacio 2 o equilibrio perfeito e garantem
a alianca entre a funcionalidade dos espagos urbanos e as condigbes de vida das populsgdes.

Ciente do todo o seu percurso histdrico, Penedono abraga o desenvolvimento de forma
planeada e sustentada, de modo a enaltecer as carateristicas privilegiadas e Onicas @ seus tdo
particutares recursos enddgenos.
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Parte 2- Consequéncias da Delimitagdo aa ARU

1. Enguadramento juridico e consequéncia da delimitagao

A Delimitacio da Area de Reabilitacio Urbana, em instrumento proprio, de Penedono enquadra-
e no Decreto-Lel 307/2009, de 23 de Outubro, na redacio gue |he confere a Lei 32/2017 de 14

de Agosto,

A proposta de delimitaciio de ARL apresentada terd o seu desenvolvimento com a aprovagao
das Dperacdes de Reabilitecao Urbana a4 deseivolver no prazo maximo de 3 anos, sem a gual
caducara.

O Prajeto de delimitagio da ARU, para a Vila de Penedono decorre da necessidade de intervir
fe forma integrada e sustentada nos domnios econaomicn, sooal, cultural @ no plano da
mahbitidade & acessshilidade nversal

Na definicdo desta ARU, entende-se manter todo o contednda definido e apresentado na
proposta Inicial de delimitagdo da ARU de Penedono, apresentada e submetida pela Camara
Municipal 3 reunido de Assemblela, em 23 de dezembro de 2014 e publicada no Aviso n*
2830301 5 - Didrio da Repdblica r® 9/2015, Sérée | de 2015/01,14.

2. Ambito Territorial e tipo de Operacdes de Reabilitacao

Lirbana
e acardo com o enquadramento juridico referido anterlormente as *_. dreas de reabilitacdo
urbana podem abranger, designadamente, dreas e centros historicos, patrimdnio cultural
imdvel classificado ou am vias de classificaciio e respetivas zonas de protecSo, dreas urbanas
degradadas ou zonas urbanas consolidadas.”

A drea proposta abrange a drea histérica de Penedono com grande foco num vasto Patrimdnio
Imowel Cultural classificado e uma zona urbana consolidada a Sul do Nacleo Antigo, na qual se
centram grande parte dos servipos @ equipamentos da Vila,

Az apdes provisionais de Reabilitacio Urbana da ARL:

#  Assumem wm carater sistemdtico j4 que Y. consiste numa intervengdo integrada de
reabilitagio urbana de uma drea, dirigida a reabilitagio do edificado e & qualificacdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdas e urbanos de utilizagio coletiva
visando a requalificacBo do tecido wrbano associada a um programa de investimento
pliblico” (de acordo com o disposto no a2 1, artigo 8% da Lel 32/2012 de 14 de Agosto
que procede a primeira alteragdo ao DL 3072009 de 23 de Outubro);

% As operaches de Reabilitagdo Urbana a desencadear através de Instrumento proprio,

vigarardo por um prazo a definir nos instrumentos de programacao unea dweré I

exceder 0s 10 anos, %

5 Lo Tumeips
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3. Entidade Gestora

A gestiio das Operacfes de Reabilitagdo Urbana da Area de Reabilitagdo Urbana & assumida pelo
Municipic de Penedono no exercitho das suas competénela e enguadrade no regime juridico da
reabilitacio urbana em vigor.

D5 apolos € Incenthwos a atribuir aos promotores das intervencbes na ARL revesiem-sg de
natureza fiscal e financeiras, bem como-apos a procadimentos administrativos e tecnicos na
drea da arquitetura e engenharta, no dmbito da formalizacio e contralo prévio de cada aperacio
programada a realizar.

Duando os mesmaos forem solicitados, caberd ao ingressado apresentar prova de Hiularldade do
imvdvel e limites cadastrals do mesmo, @ alnda os princlplos que demostrem uma verdadeira
"acio de reabilitagdo”, integrados na delimitagdo da ARU ou que abranja parte do imovel,

Ou seja, para poder aceder aos beneficios flscals previstos na kei e na regulamentagano am vigor,
a5 obras terdo de revestir a natureza de reabilitagdo urbanistica, cujos conceitos aplicaveis
canstam do artige 28, al. B), )) e I} do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana [RIRL) nos
seguintes termos:

B) "AREA DE REABILITACAD URBANA", a drea terrtorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradac3o dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo
coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizecSo coletiva, designadamente no que se refere
as suas condicdes de uso, salider, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervenggo
integrada, através de uma operacdo de reabilitagio urbana aprovada em instrumenta proprio
ou em plano de pormenar de reabilitagao urbana;

1} “REABILITACED URBANA", a forma de intervencio integrada sobre o tecido urbano existente,
em que o patrimdnio urbanistico e imobilidrio ¢ mantido, no todo ou em parte substancial, e
modernizado através da realizagdo de obras de remodelagio ou beneficiacao dos sistemas de
infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos vrbanos ou verds de utilizacdo
coletiva @ de obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagSo, alterac8o, conservacdo ou
demalicao dos edificios;

1) “REABILITACAD DE EDIFICIOS", 2 forma de intervencio destinada a conferir adeqguadas
caracteristicas de desempenho e de seguranca funclonal, estrutural e construtiva a um ou varios
edificios, s construgBes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem comao
as fragoes eventualmente integradas nesse edifico, ou conceder-thes novas aptiddes funcionais,

determinadas em funcdo das opoies de reabilitacEo urbana prosseguidas, com vista a permiti
b
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NOVOs UsOs ou o mesmo use com padrdes de desempenho mais elevados, podendo
compreender uma ou mais operagbes urbanisticas.

Para acesso aos beneficios fiscais decorrentes da execugiio de obras de reabilitacdo urbana
(sapundo a Lel 1143017 de 29 de dezembra), & necessario cumulativaments, quae:

1- 0 prédio seja objeto de uma reabilitagdo de edificios promavida nos termaos do RIRLE

2 = Em consequéncia da referida Intervengdo, o respetivo estado de conservacio suba dois
nivels ¢ tenha, o minimo, um nivel “bom® [atraves de vistarias, de acordo com o Novo Regime
do Arrendamenta Urbana (NRALUT ¢ o Decreto-Lel n2 1562006, de 8§ de agosto);

3 - Sefam cumpridos o3 requisitos de eficiéncia energética ¢ qualidade térmica aplicavel aos
edificios.

Apesar do RIRU, estipular a necessidade de se identificar apenas o guadro dos beneficios fiscais
assOCiadns aos imposins municipais sobre o palrimdnio (K] e IWT), apresenta-se um guadro
mais alargado dos beneficios que decorrem do enguadramento legal em vigor e aplicdvel a agies
& reabilitacia urhana insaridas am 4R

Assim,-sem prejuizo da abrangéncia: de outros incentivos ou apoios exiftentes ou a criar,
pypoem-se a5 que, de entre o quadno legislatvo e regulamentar vigenle, se consideram mais
relevantes, podendo & presente estratégia de reabilitagio adaptar-se a alteraghes ou
subsequentes regimes de incantivos financeiros ou de beneficios fiscais, conformando-se com
elez de forma automdtica e sem necessidade de revisdo, nomeadaments ao Estatuto de
Benefickos Fiscais, Lei do Orgamente Geral do Estado, Regulamento e Tabela de Taxas do
Municipio de Penedono

Beneficlos Flscals

A realizacio de aches de reabilita¢io do edificado Integrade em ARU, assim como a situacao,
de facto, na qual se encontram os imdveis, sera conjugada com a aplicacdo de incentivas,
beneficios e penalizaches, nos termos da legiskacdo aplicivel,

In [Imposto Municipal sobre Imdveis)

1 — Isengdo do IMI| por um pericdo de 3 anos a contar do ano de conclusio das obras de
reahbilitacdn, sendo este periodo Inicial prorrogdvel por um periodo de 5 anos caso o predio seja
afeto a habitagdo propria e permanente ou afeto a arrendamento para habitacdo (Led 114/2017
de 29 de dezembra};

Z- Agravamento para o triplo no caso de iméveis devolutos ha mais de um ano & de prédios em
ruina, conforme definicio @ conceito contldo na redaciio do Decreto-Lei 159/2006, de & de
agosto (n®3 do artigo 1122 do CIMI);

3 = Majoracio em 30% a taxa aplicivel aos prédios urbanos degradados, considerando-se como
degradados agueles que face a0 seu estado de degradacio ndo cumpram satisfatoriaments a
sua funciio ou coleguem em Causa a seguranga de pessoas & bens (n® 8 do artigo 112 do CIMI);

.-.J:': :-_ﬁ 5 ﬂ:
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4 — De acordo com a Lei 114/2017 de 29 de derembro, passam a estar isentos de IMI os prédios
ou parte des prédios afetos a lojas com histdria, reconhecidas pelo municiplo como
estabelecimentas de interesse histdrico e cultural ou social local, as quals Integrem o inventario
nacional dos estabelecimentos @ entidades de Interesse historico e cultural ou social, Esta
Isencio assume caracter automatico.

IMT (Imposto Municipal sobre as Transmisses Onerosas de Imdwveis)

1 —Isencan do IMT para aguisicdes de imdveis destinados a intervengies de reabilitacdo, desde
gue o adquirente inicie as obras no prazo maxima de 3 anos apos & squisiclo (Lei 114/2017 de
29 de dezembroy;

2 = lsencio de IMT na primelra transmiss®o de imaveis que tenham sido objeta de reabilitacio
urbana e gue s destinem ao arrendamento para habitagdo penmanante au hahitagdo propria e
permanente [Lei 1142017 de 29 de dezembro);

RS [impostosobre o Rendimento de Pessoas Singulares)

1 - DedugBo & colata de 30 % dos encargos suportados pelos proprietirios, retacionados com a
reabilitagdo, até ao limite de 500 euros (Lei 114/2017 de 2% de dezembro);

2 —Tributacio das mais-valias obtidas com a alienagdo de imdvels a taxa reduzida de 5% [sem
prejuizo da opglio de englobamento), quando decorrentes da alienacao de imdveis recuperados
nos termas da estratégia da AR (Lei 1142017 de 29 de derembro);

3 - Tributacdo & taxa de 5% (sem prejulzo da opgdo de englobamento) dos rendimentos predials
auferidos por sujeitos passivos quando sejam Inteframente decorrentes do arrendamento de
imowveis recuperados nos termaos da estratégia da ARU (Lei 114/2017 de 29 de dezembro);

IVA (Imposto sobre o valor acrescentado)

1 - Aplicacio da taxa reduzida de IVA [6%) nas faturas referentes a obras de reabilitago urbana
(Lei 114/2017 de 29 de dezembro).

Incentivos Municpals

Da parte do Municipio de Penedono @ estabelecida uma reduclo de 100% em todas as taxas
previstas no Regultamento Municipal de Urbanizacio e edificacio, que decorrem da concesséo
de licengas, praticas de atos administrativos e satisfacdo administrativa de outras pretensoes de
caracter particular, aplicéveis a reahilitacdo urbana de edificios.

Deverd ainda ser prestado apoio a procedimentos administrativos proprios de instrugdo de
processos de controlo prévio para a realizagdo de operagdes urbanisticas ou de candidaturas,
assim como apoio técnico 4s obras de reabilitacio consideradas isentas de controlo prévie
municipal, nomeadamente pelo appio com recurso a suportes graficos, aconselhamento para
técnicas e métodos de construcdo, selecio e escolha de materials, 2 q"
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Parte 3. Delimitacao da Area de Reabilitacdo Urbana

LIMITE PROPOSTO PARA AREA DE REABILITACAD
URBAMA

ro Urbano de Penedano

I
Area de delimitacio proposta =36 hectares |
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1. Caraterizacao

A proposta de delimitagdo que se apresenta integra um conjunto urbano que necessita de ser
intervencionado para que 3 identidade da Vila ndo se perca ou sofra descaracterizaghes, & para
que a qualidade de vida da populagdo atinja melhorias significativas, através de uma intervengio
integrada no edificada e nos espagos pablicos, potenciando assim a sua atratividade.

Com a defimitagio desta AR, pretende-se o seu estudo aprofundado e a definicdo de
procedimentos estratégicos param a sua revitalizacio e requalificacEo. Existe necessidade de
intervir, de dar uma nova vida a esta drea e pu-i'eru:ializara intervengio dos privados.

A Area proposta engloba uma drea tolal de 36hectares, englobando nao so nkdeo antigo da Vika
de Penedono coma também a zona consalldada de aglomerado urbanistico,

As aches previstas de inlervencao urbana 530 maioritariaments dirigidas as intreestruluras &
reabilitacdo de espacas urbanos

& regrganizacad dos espagos visa aoultar aos arruamentos de acessg infraestruturas adeguadas
Gue periiliam conteiliul’ para reduigh a sinistralidade rodovidria & proporconar methorias
zignificativas na sepuranga rodoviana.

As restantes agies da ARLL Incldem sobre espacos e edificios cujo programa e regualificacio
=8p sustetiveis de influendiar positivameante a iniciativa Hidica e o bem-estar dos moradores e
proprigtdrios,

2. Qbjetivos
Pretende-se com a intervengdo, no mbito da Area de Reabilitacio Urbana de Penedono,
alcangar e concretizar o seguinte conjunto de objethwos:

1: Reabilitar tecidos urbanos degradades ou em degradacdo, garantindo a protecdo e promocio
da valorizagdo do patrimdnio cultural;

2: Madernizar as infragstruturas urbanas;

3: Cualificar e integrar as d@reas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusdo
social e a coesio social;

&: Promaver a melthoria geral da maobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestao da
via piblica e dos demais espacos de circulagdo com a melthoria das acessibilidades para cidados
com mobilidade condicionada;

5: Adotar padrdes de mobilidade urbana mais seguros 2 sustentaveis;
B: Criar e fomentar espagos de encontro e de socdabilidade;
7: Praservar e reabilitar os edificios que traduzem memaorias da histaria do munici pic;

B: Reforco da insercdo da Wila na estrutura e dindmicas socials 8 econdmicas do territorio
envalventes;

O: Promogae de uma cidadania ativa e participante;
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3. Estrategia

A estratégia de intervancio para promover 3 reabilitacdo urbana da centralidade turistica da
Vila de Penedono passa pela valorizagdo e gualificacdo do espago publico e do ambiente urbano.

Prevé-se gue a gualificacdo e a reabilitacdo desta zona originard efeitoes sobre a qualificacZo do
edificado, seja nas instalagBes de wso comercial e de servigos seja numa outra fase das
edificagfies afetas ao uso residencial. Esta forma de intervengdo sobre o espago piblico
associada 3 oportunidade de discussio e de envolvimento de agentes na promogdo da
valorizagdo e da reabilitacdo do edificado e associado, ainda aos incentivos para a reabllitagso
do edificado, pode contribulr para a valorizagio e reabilitagdo de todo o tecido edificado ou ndo.

Desta forma estdo previstos projetos chaves que assumam, uma refacie de complementaridade
com projetos e inlervengdes realizadas, em curso ou programadas.

Asslm no casa da Vila de Penedono @ estrategicaments importante promover 2 executar os
segEUintes prajetos:

#  Recuperacdo de edificio para Instalagdo de "Cantro de Inovacao Social e Cultura®
# Cragio de Loja artesanal de produtos regionais/medievais, junio ao Castelo de
Penedona = Recuperacio de edificio para "Cenlro de Mastra ¢ Divalgacdo”

= Reahilitacdo da Rua das Fonites

# Remodelatdo da sinalética existente da Yila de Penedono

& Enterro de ecapontos em toda a malha urbana da Vila

s peneficiacdo das infraestruturas das redes de abastecimento de agua, saneamento,
dpuas pluviais

= Beneficiacho da rede elétrica no Centro Histdrico & casco mais antigo da Vila de
Penedono

& Aplicagdo de energias renovaveis {painéis fotovoltaicos, solar térmico, entre oultros) am
edificios pdblicos: Edificio dos Pagos do Concelho, Piscinas Municipais de Penedana,
Cine Farum de Penedono, Lgja interativa de Turismo;

« Sybstituicio de lumindrias na iluminacdo publica para LED'S no Centra Histdrico,
Avenida de Almeida e casco mals antigo de Penedono,

e Alberacio da iluminacio exteror notuma de imdveis & espacos plibficos: Castelo de
Penedono, Edificio dos Pagos do Concelho, Rotunda do Magrico, lgreja Matriz de 5.
Pedro e Capela do calvario, Adro de 530 Salvador,

¢« Transformagao de todos os arruamentos nos pressupostos da Acessibilidade e
Maobilidade Universal de forma a incrementar o direito universal de acesso as atividades
eCconomicas, sociais e culburais, enguanto critéro objetivo de gualidade do espaco
piblico;

» Criagdo de Loja artesanal de produtos regionais/medievais, junto ao Castelo de
Penedono = Centra de Mostra e Divulgacio

e Melhoria da acessibilidade pedonal ao Castelo e colocacao de mobilidrio urbana

# [Deservalvimento do “Museu Vivo Reino de Penedone”, inseride dentro das fachadas
do Castels com a recrlagdo do cendrio do Albergue e do Castelo dp.ﬂe'
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# (Criagio de um picadeiro medieval junto & envolvente da estalagem,/Hotet Medieval de
Penedons,

s Desenvolvimento do mobilidgric urbano, e toda a sinalética geral, vidria e comerclal,
[efiminagdo de publicidade) de forma a padronizar o eonceitto histdrico

s [esenvolvimento do Pargue tematico “Jardins dos infantes”
Desenvolvimento do Albergue e refeitorio dos Peregrinos

Realizaches de Acdes imaterials de Cultura e Lazer nomeadamente:

% Feira Medieval de Penadono;

% Mercado Magrico

= Festival Sonoridades do Mundo®

= Criacio do evento: Feira Franca do Belno do Penedonn
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4. Actes Publicas Previstas

Desicmacin oo Paoecro / INErencho

. [Recuperacan de edificio para instalacao de Centro de [novagia PlpD T00.000,00
Social e Cultura
3 | Recuperacdo de ediffcio para Centro de Mostra e Divulgacio Piinico 60.000,00
1 | HeabilitacSe da Rua das Fontes Puaico 100.000,00

4 | Remodelacio da Sinalética oxistentes da Vila de Penedono PraiD _ - 150,000,00

~ | Enterro de Ecopentos em toda a malha uibana da Vil PisiiLcs ] J ilLH:I.EHJIEﬂu
= Reneflclacao das Infrasstruturas das redes de abastecimento d Pt 750.000,00
k dAgua, saneamento, aguas pluviais o 0
Beneficlacio da rede elétrica no Centro Histdrico & casco mals|
! antigo da Vila de Penedono s PG00

icacio de energias renovaveis (painéls fotovoltalcos, solar
8 rmico) no edificio dos Pacos do Concelho, Plscings Municipais Fgco 0.000,00
de Penedono, Cine Forum de Penedone & Loja interativa de
! Turismo
19
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50.000,00

Substituicio de luminarias na luminacao plblica para LED's ﬂ
0 :mr.ra:n Histdrico, Avenida de Almeida e casco mais antigo
Fenedono

Piapo

Alteracio da luminacio exterlor noturna de imoveis e espacoy
plblicos no Castelo de Penedono, Edifice dos Pagos do Bl
0| Concelho, Rotunda do Magrico, Igreja Matriz de 530 '

Pedro, Capela do Calvdrio, & Adro de 580 Salvador

cessibilidade @ Mabilidade Universal de forma a incrementar

1 Idiraito universal de acessn A altrulu:lades pcondmicas, sockals
ufl’rshrais. enquanto critéric objetive de gualidade do espagoj

co

ranstormacan de todos 05 arruamentos nos pressupastos d
Pipsaco

m——

p.qelhnﬁa da acessibilidade pedonal ao Castelo e colocagio del
minhilidrio urbano

Mirrn

[Desenvalvimento do “Musau Vivo Reino de Penedono®, inserida
3 |dentro das fachadas do Castelo com a recriagio do cendrio dof ~ 7HHH

Burgue ¢ do Castelo do Rel,

300.000,00

-

00,000,00

v | Crlagdo de um ﬂlﬁ;feim*medfem]_ junto & envolvento oo
estalagemylotel Medieval de Penedona

Desenvolvimento do mobilidrio urbano, e toda a sinalética geraq

" Widria e comercial, (eliminacio de publicidade) de forma P

| Ipadronizar o concelto histdrico
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=

1.000.000,00

100,000,000

100,000,00

' |Desenvolvimento do Albergue e refeltdrio dos Peregrinos;

16| Feira Medieval de Penedono Piiswco -

1 [ Mercado Magrigo o -

a0 | Festival "Sonoridades do Mundo™ Paco __-_

50.000,00

i1

Criagio do evento: Feira Franca do Reino do Penedono

50.000,00

Llu
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